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1 Yleista

Rakentamislaki 17.4 § Rakennusjarjestys
Rakennusjdrjestyksessa olevaa madrdystd et saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa
taikka Suomen rakentamismaddrdayskokoelmassa julkaistussa mddrdyksessd mddratdadan

asiasta toisin.

1 § Rakennusjarjestyksen tehtivi ja tavoite

Rakentamista Imatralla ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seki joukko muita aluei-
den kayttamista ja rakentamista koskevia siannoksia ja maarayksia. Lisaksi Imatralla on
noudatettava timan rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-

ratty.

Luvanvaraisuudesta vapautettu rakentaminen tulee suorittaa kaavamaarayksia ja voimassa
olevaa rakentamislainsdddantoa ja muita rakentamista koskevia maarayksia noudattaen. Mi-
kali rakentaminen tai rakennelman asettaminen vaatii jonkun viranomaisen lausuntoa,

hankkeeseen ryhtyva vastaa sen pyytamisesta ennen toimenpiteeseen ryhtymista.

Hankkeeseen ryhtyvan on hyva selvittaa rakennusvalvonnasta vastuunsa ja velvoitteensa to-

teuttamisen kannalta, vaikka hanke ei rakentamislupaa kokonsa puolesta tarvitsisikaan.

2 § Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi Imatran kaupunki voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeet ovat velvoittavia, jos asemakaavassa on sitd koskeva maarays.
Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja

kestdvaa rakentamista.

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai suojeltuun koh-
teeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittda yhdessa rakennusval-
vontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoitta-

vat tekijat.




Yli 50 metria korkeista tuulivoimaloista tulee aina pyytia erillinen lausunto paaesikunnalta.
Yksittiisia alle 50 metrid korkeita pientuulivoimaloita saa rakentaa, mikali ne eivit rajoitu

Puolustusvoimien vakituisessa kiytossa oleviin alueisiin.

4 § Miaaritelmai soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Maaritelmat

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympdroi-
vddn alueiden kdyttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisid
vaatimuksia, sekd erityistd toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta atheutuu vaiku-
tuksia sitd ympdroivien alueiden kdytolle;

5) rakennuksella erillistd, kiintedd, paikallaan pysytettdvdksi tarkoitettua, omalla si-

sddnkdaynnilla varustettua kohdetta, joka sisdltdd katettua ja seinien erottamaa tilaa;

RakL HE Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vd-

hintddn 30 %.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyjd pientaloja, yksi- tai kaksi- asuntoi-

sia pientaloja.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa madritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai litkennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ul-

kopuolella edelld mainitussa kdytossd.
Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten
pienet alle 10 m2 vajat, kasvihuoneet, kesdkeittiot, leikkimokit, jdtesuojat sekd laitteet. Ra-

kennelma ei kdaytd rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on sau-

naa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei ruuanlaittomahdollisuutta.

2 Rakennuskohteen rakentaminen



5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunki-

kuvaan rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

5.1 Yleiset méiriaykset
Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti nouda-
tettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuk-

sen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen seka

alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

5.2 Tekniset laitteet julkisivuissa
Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekda muut
tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennukseen sopeutu-

viksi.

5.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaalimaan rakennuskoh-
teelle ominaista tyylia ja piirteita.

Muutostoista, jotka koskevat suojeltuja rakennuksia, tai alueita joita koskee suojelumerkinta,

on pyydettiva museoviranomaisen lausunto.

6 § Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

6.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen ja katoksen etdisyys tulee olla kiinteiston rajasta vahintaan 4 metria. Raken-
nuskohteiden tulee olla naapurin rakennuksesta vihintdan 8 metrin etdisyydelld. Jos asema-
kaava sallii 4 metrid ldhemmas rajaa rakentamisen, palon levidminen on estettava palomaa-

raysten edellyttamalla tavalla.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei saa sijoit-
taa 16 metria ldhemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eiki 20 metria lahem-

maksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.



Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaaraysten edellytta-

malla tavalla.

Uudella rakennuspaikalla asemakaavan ulkopuolella rakennuksen etdisyys ajoradan keskivii-
vasta tulee olla vahintian:

e Valtatie 50 m (asuinrakennus 150 m)

e Seututie / kantatie 20 m

e Yhdystiet 20 m

e Yksityistiet 12 m

6.2 Erityismiéiriys asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella katoksen tulee sijoittua rakennusalalle.
-7 § Rakennuskohteen korkeusasema

7.1 Yleiset méariaykset
Rakennettaessa epéatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet

huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan.
Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, se tulee sopeuttaa ymparistoon.

Pihamaan luiskaaminen ja pengertaminen on tehtiva kokonaan omalla rakennuspaikalla.
Rakenteita voidaan ulottaa naapurin puolelle, kun sijoittamiseen on naapurin suostumus.

Maa-ainekset ja pintavedet eivit saa valua naapurikiinteistolle tai yleiselle alueelle.

7.2 Erityismaariaykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ymparis-
ton korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltaessa on otettava
huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten

kuivatusmahdollisuus.

Selvitysvaatimukset
Paspiirustusten asemapiirustuksessa tulee esittia riittavalla tarkkuudella tontin ja ymparai-
van alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan korkeudet, sokkeli-

ja katukorkeudet).



Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa luvanhakijalta,

ettd tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeus-

asema merkitdan tontille, kun lupahakemusta kasitellaan.

8 § Tontin rajan ylittiminen katu- tai muulle yleiselle alueelle,

maanlainen rakentaminen

8.1 Rakennuksen ja rakennukseen kiinnitettivin viihdisen laitteen, suojan ja

katoksen viihiiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle, ra-

kennus ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta

muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

rakennuksen perusrakenteet maan pinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen asti 0,15
metrid, ja maanpinnasta 1,5 metrid syvemmalld 0,50 metrii;

erkkerit, katokset, raystait, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen
osat 1,0 metria, ikkuna- ja ovimarkiisit ja vastaavat helposti nostettavissa olevat lait-
teet kuitenkin 2,0 metrii;

julkisen rakennuksen, liikerakennuksen tai vastaavan rakennuksen paasisaankaynnin
suojakatos 3,0 metria, ei kuitenkaan ajoradalle ulottuen;

tekniset laitteet, mainoslaitteet, portaat, luiskat ja muut vastaavat 1,0 metria ja
olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska enintdan 1,2 metria, kuitenkin
enintdan puolet jalankululle varatusta viylasta silloin, kun uudet portaat ovat tarpeel-
liset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja portaita ei voida ilman kohtuuttomia

kustannuksia rakentaa tontille.

Rakennuspaikan ylitysten vapaasta korkeudesta maarataan seuraavasti:

rakennuspaikan rajan ylittavan osan alle on jaatava vapaata korkeutta vahintaan 3,0
metria;

markiisien osalta kuitenkin vihintdan 2,4 metria seki ajoradan paalla ja lahempana
kuin 0,5 metrin padssi ajoradasta vihintdan 4,5 metrid ja

mainoslaite joka ulkonee seinésti enintdin 0,15 metrii, saa olla edelld mainittuja

alempana.

8.2 Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittidminen



Rakennus ja rakennusosat saavat ulottua asemakaavassa maaratyn tontin sisdisen rakennus-
alueen rajan yli seuraavasti:
e rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan;
e erkkerit, katokset raystait, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennus-
osat enintaan kaksi metria;
e ulkoportaat sisaankaynti- ja lepotasoineen ja liikkumisesteettomalle kululle tarkoite-
tut luiskarakenteet tarpeen mukaan
e kattamaton oleskeluterassi enintaian korkeutensa padhan naapurin rajasta ja

e ulkoseinin eristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan.

Ylitykset eivit saa olla 4 metrid lahempéana naapurin rajaa, ellei ylitykseen ole naapurin suos-

tumusta.

8.3 Maanalainen rakentaminen
Maan alle rakennettaessa on varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ymparistossa
jo olemassa olevien maanpaallisten eikd maanalaisten rakenteiden ja johtoverkostojen kayt-

toturvallisuuteen.

9 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

9.1 Yleiset méiraykset
Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikenne-
vaylalta ja tontin sisdiselta liikennealueelta nikyvain paikkaan riittavan korkea osoitenu-

mero ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeisti erottautuu taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai tontin sisdiseen lilkennealueeseen
taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava

tontille johtavan ajovaylan alkupaahan.
9.2 Erityismiiriykset asemakaava-alueilla
Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava ky-

seiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.
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Porrashuoneen sisddntulokerroksessa tulee olla ulkoa piin luettavissa olevat huolto- ja isdn-

nointipalvelujen yhteystiedot.

10 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten,
ettd ne lisadvat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo

ymparistoonsa hairiovaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.
11 § Mainoslaitteet ja tekniset laitteet

11.1 Yleiset maariykset
Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, virityksen ja rakenteen tulee so-

peutua rakennukseen ja ymparistoon.
Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen kayttoa ja kunnossapitoa.

Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkiniiset laitteet on joko korjattava tai poistettava valitto-

masti.

11.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohdikiisya tai syttyd ja sammua toistuvasti pimeilla eika sen nay-

tolla saa esittda voimakkaasti valkkyvia kuvia.

11.3 Siirrettivit laitteet
Tontille tai julkisen kaupunkitilaan sijoitettava laite, teline, lipputanko, kaluste tai ulkotuli on
kiinnitettava tukevasti, eiki se saa haitata julkisen kaupunkitilan kayttoa eika olla huomatta-

vasti hairitseva.

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle.



"

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalankulkuun varatuille alueilla, ellei vapaan kulku-

tilan leveydeksi jaa vihintdan 2 metria.

Mainostelineet on poistettava liikkeiden aukioloaikojen paattyessa.

3 Erityiset maaraykset rakentamisesta asemakaava-

alueen ulkopuolelle

12 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Alueidenkaytt6lain mukaiset rakennusjarjestyksessa maarattavit suunnittelutarvealueet on
osoitettu liitekartalla (liite 1). Alueidenkaytt6lain mukaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia sovelletaan myos sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistovaatimusten merkitta-

vyyden vuoksi edellyttaa tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.
13 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

13.1 Yleiset maaraykset
Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan so-
velias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava, kuitenkin vahintaan 1 ooom2. Pysyvaan

asumiseen ja loma-asumiseen tarkoitettujen rakennuspaikkojen koot on esitetty jaljempana.

13.2 Selvitysvaatimukset
Rakennushankkeeseen ryhtyvin on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteisté rakentami-
seen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot sekia ennusteet muut-

tuvista ilmasto-olosuhteista.

13.3 Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset
Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja yleis-
kaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:

1) 2000 m2 pysyvan asumisen rakennuspaikka

2) 5000 m2 maisemallisesti arvokkaan alueen rakennuspaikka

3) 3 000 m2 ranta-alueen rakennuspaikka

4) 1000 m2 vesihuoltoverkostoon liitettavissd oleva rakennuspaikka
Rakennuspaikan pinta-alan vihimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja ra-

kentamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.



12

13.4 Puhtaan siirtymiin rakennuspaikkaa koskevat méiraykset
Puhtaan siirtyméan rakennuspaikan vihimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella

on oltava viahintdan 1000 m2, eika sielld saa olla tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa.

14 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotar-

koitus

14.1 Pysyviin asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka
Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdan kaksiasuntoinen asuinrakennus,

seka paarakennusta palvelevia talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi ranta-alueen ulkopuolella. Asuinraken-

nuspaikan rakennusoikeus on 10% rakennuspaikan pinta-alasta.

14.2 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla
Yli yhden hehtaarin asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan kulttuuriymparisto-,
maisema- ja ranta-alueella on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa palveleva pienteollisuus-

rakennus (1) seuraavin ehdoin:

1) toiminta ei aiheuta hiiriota ymparistolle eiki toiminnasta synny ymparist6a pilaavaa
tai rumentavaa varastointia ja
2) rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja lilkenneturvallisien tieyhteyksien varrelle eiki

syntyvisti litkenteestd aiheudu merkittavaa haittaa 1ahiymparistoon.
Pienteollisuusrakennuksen rakennusoikeus on enintdian 400 k-m2.

14.3 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle ranta-alueelle ei saa rakentaa (rakennuskohdetta tai ra-
kennelmia) ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityi-
sesti méaritty yleiskaavan tai sen osan kiyttamisesta rakentamisluvan myontamisen perus-
teena. Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue
ulottuu rantaviivasta sisimaahan piin niin pitkille kuin asutuksella on vaikutusta vesistoon.

Ranta-alue ulottuu yleensa enintdan 200 metrin padhan keskivedenkorkeuden mukaisesta
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rantaviivasta. Rakennuspaikkaan kuuluvaa vesialuetta ei saa tayttaa eika rakennuspaikan

luonnollista rantaviivaa muuttaa ilman viranomaisen lupaa.

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi
(1) enintddn yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen. Vapaa-ajan

asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on esitetty aluekohtaisissa kaavoissa.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paaraken-

nukseen nahden alisteisia.
Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on esitetty aluekohtaisissa kaavoissa.

14.4 Loma-asumisen rakennuspaikka ei ranta-alueella
Loma-asumiseen tarkoitetulle ranta-alueen ulkopuolella sijaitsevalle rakennuspaikalle on
sallittua rakentaa yksi (1) enintdan yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousraken-

nuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 2. Vapaa-ajan asuinrakennuspai-

kan rakennusoikeus on esitetty aluekohtaisissa kaavoissa.

14.5 Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella
Muille kuin rakennuspaikoille 14.1—14.4 saa rakentaa enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-

alasta.

14.6 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen
Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia
tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa

jajulkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin sekid ymparistoon.
15 § Rakentamisen maari, maatilarakentaminen

15.1 Rakentamisen méira
Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-

alasta.
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15.2 Asuinrakentaminen
Maatilalle saa rakentaa yhden enintdin kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuinrakennuk-

sen talousrakennuksineen.

Edella mainitun lisdksi sukupolvenvaihdokseen liittyen sallitaan rakentaa yksiasuntoinen ja

yksikerroksinen asuinrakennus talousrakennuksineen.

15.3 Muu rakentaminen maatilalla
Maatilalle saa rakentaa muualle kuin ranta- alueelle liitinnaiselinkeinoihin liittyvia raken-
nuksia ehdolla, ettd maatila soveltuu tarkoitettuun toimintaan ja on rakentamiseen riittavan

suuri.

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella edellyt-

tda myonteista poikkeamislupaa tai alueen kaavoittamista.

16 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

16.1 Rakentamisen maira

Yli 2 hehtaarin asuinrakennuspaikalle saa rakentaa 1—3 hevosen tai ponin talli, mikali raken-
nuspaikalla on riittavat ulkotarha- ja laidunalueet, 0.5 ha kutakin lisahevosta kohden. Use-
amman hevosen tai ponin ammattimaiseen tallitoimintaan liittyvasta rakentamisesta paate-

taan tapauskohtaisesti erikseen.

16.2 Etidisyysvaatimukset

Eldinsuojan, maneesin, ja ulkotarhan vihimmaisetdisyyden naapuritontin rajaan tulee olla
vahintdan 50 metrid, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivikoti, koulu tai muita héiriinty-
vid kohteita. Lantalat tulee sijoittaa vihintdan 100 metrin etdisyydelle vesistosta tai vahin-

taan 50 metrin etiisyydelle ojasta.

Rakentamislupaa edellyttavat rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 50 metria valtaojasta, 50

metria talousvesikaivosta ja 50 metria vesistosta.

4 Rakentaminen ranta-alueilla
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17 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan.

Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisimaahan pdin niin pitkdlle kuin asutuksella on vaiku-
tusta vesistoon. Ranta-alue ulottuu yleensd enintddn 200 metrin pddhdn keskivedenkor-

keuden mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkdayttolaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa raken-
nuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista otkeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on eri-
tyisesti mddrdtty yleiskaavan tai sen osan kdyttdmisestda rakentamisluvan myontdamisen

perusteena.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen tulee olla varisavyltaan hillitty ja maisemaan so-

peutuva.

18 § Lupaa edellyttivin rakennuskohteen korkeusasema

ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ympdaristoopas 2014
Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule si-
Jjoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisiksi tulee ottaa huomioon

vesiston ominaispiirteistd ja rakennuksen kdytto- tarkoituksesta johtuva lisdkorkeus.

Suositus sisdavesien rannoille:
Alimman rakentamiskorkeuden mddrittimisessd lidhtokorkeus on keskimddrin kerran 100
vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisdtddn harkinnanvarainen rakennustyypistd

sekd kunkin vesiston ominaispiirteistd ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus.

18.1 Yleiset mairiaykset
Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on

muutoin varmistettava.
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Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon veden-
pinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa maa-
ritettdessa tulee ottaa huomioon my6s rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesis-

ton ominaispiirteista johtuva lisakorkeus (esim. jadn tyontyminen rantaan ja veden aaltoilu-

vaikutus).

18.2 Miiraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Alueellinen elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus on maaritellyt ranta-alueille alimmat
suositeltavat rakentamiskorkeudet vaurioituville rakenteille. Saimaan ranta-alueilla N20ooo
korkeusjarjestelmassa alin rakentamiskorkeus on +78.00 huomioiden edellisen lisaksi aaltoi-

lun aiheuttama lisakorkeus.

Ymparivuotisen asunnon ja loma-asunnon alimman kastumisesta vaurioituvan rakennusosat
tulee olla keskiméarin kerran 100 vuodessa toistuvan ylimman tulvakorkeuden (HW 1/100)
ylapuolella, mihin tulee viela lisata vesiston erityispiirteista johtuva lisikorkeus 0,3 m - 1 m.
Ellei ylavesiraja ole tiedossa keskiveden korkeuteen lisatdan 1 metri. Tama maarays koskee

myos muita rakennuksia, jos niissa on veden noususta vaurioituvia rakenteita.

19 § Viahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakentamislupaa edellyttdvian rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta

rantaviivasta tulee olla vihintdan 25 metria.

Rantarakentamisen muut etiisyydet on maaritetty aluekohtaisissa kaavoissa.
5 Rakentamisen luvanvaraisuus

Rakentamislupaa edellyttavdt rakentamislain perusteella (RakL 42 §) (tulkin-
nat HE 139/2022)
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus, myos paikallaan pysytettdvd asuntolaiva
2) kooltaan vdhintddn 30 neliometrid tai 120 kuutiometrid oleva rakennus
3) kooltaan vdhintdadn 50 neliometrid oleva katos
4) yleisorakennelma, jota voi kdyttdd yhtd aikaa vdhintddn viisi luonnollista henkilod
lukuun ottamatta enintdadn kaksi kuukautta paikallaan pidettdvdd tapahtumara-
kennetta, kuten stirrettdvd kioski, katsomo

5) wvdhintddn 30 metria korkea masto tai piippu
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6) vdhintddn 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite
7) energiakaivo
8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta atheutuu vaikutuksia sitd ympd-

roivien alueiden kdytolle, kuten kaatopaikka, aurinkopaneelikenttd, urheilualue

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan lasket-
tavan tilan lisdamiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos kor-
Jjaus kohdistuu vahdistd merkittdvdmmdssd madrin toimenpidealueessa todetun terveys-
haitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoi-
menpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka kor-
jaamisella on merkittdvdd vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéon.
Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin

ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai ra-
kennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvdd vatkutusta raken-
nuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin littyvdlla korjaus- tai muutostyolla
voidaan vaikuttaa merkittdvdsti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ym-
paristovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren atkana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdayttotarkoitusta olennaisesti.

HE 139/2022 mukaan lupaa edellyttada mm.
e jdtevesijdrjestelmdn uusiminen
e asunnon jakaminen ja yhdistdminen

e kattomuodon muutos

20 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet

ja niita koskevat maaraykset

20.1 Yleismiarays
RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetdan seuraavat ehdot tayt-

tavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.
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20.2 Aidat ja niiden tukimuurit
Yleismaariykset
Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja virisdvyn tulee olla alueelle ominainen ja soveltua

maisemaan sekd kaupunkikuvaan. Jialjempana mainittu koskee myos istutettavia aitoja.

Aita ei saa muodostaa nikemaestetta kadulle tai tielle, siten etta se vaarantaa litkenneturval-

lisuutta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien vilisen aidan rakentaminen kiinteistdjen
rajalle, kun tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet kirjallisesti tonttien vilisen aidan rakenta-
misesta ja kunnossapidosta ja kun
1) asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1.6 metrid, (tukimuurin
enimmaiskorkeus on 0.6 metrii)
2) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2.5 metria

3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1.6 metrii

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon
jamuuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun tai tien vastainen
aita ei aiheuta ndkemaiestetti ajotielle vaarantaen liikenneturvallisuutta ja

1) kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1.6 metria

2) puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuureineen on enintdén 1.6 metria

3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2.5 metria

4) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1.6 metria

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltua aluetta tai arvokasta kulttuuriymparistoa.

20.3 Tukimuurit
Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistojen rajalle naapuri-
kiinteiston omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintidsn 0.6

metria.
20.4 Aurinkosihkoéjirjestelmat
Yleismaariykset

Aurinkosahkojarjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna kaupunkiku-

vaa.
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Maahan sijoitetut aurinkopaneelit on asennettava vihintdian 4 metrin padhan kiinteiston ra-
jasta ja vahintadn korkeutensa verran irti rajasta, ja ranta-alueilla vihintdan 15 metrin paa-

hén keskivedenpinnankorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriympiristot ja ranta-alueet
Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa jarjestelmaa ei saa sijoittaa ka-

dun puoleiselle sivulle.

Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuttaa ymparistoon hairitse-

via heijasteita.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle lappeen suuntaisesti tai rakennuspai-
kan yhteyteen sijoitettava paneelikentti tai aurinkokerdimet. Rakennuksen yhteyteen maa-

han asennettavien panelien kokonaispinta-ala on enintian 30 m2.

20.5 lmalimpopumput

Yleismaariykset

Ilmalampopumput tulee sijoittaa siten, etteivit ne heikenni kaupunkikuvaa.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriympéristot
Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa ilmalampépumppuja ei saa si-

joittaa kadun puoleiselle julkisivulle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampopumpun sijoittaminen muihin kuin suojeltui-

hin rakennuksiin.

20.6 Maalampdojarjestelmiit
Maalampoputkistoissa kiytetyn limmonsiirtoaineen tulee olla ympaéristolle ja terveydelle

turvallista. Maalampdépiirin etdisyyden kiinteiston rajasta tulee olla vihintdan 4 metria.

Vesistoon sijoitettava maalampopiiri edellyttaa aina vesialueen omistajan kirjallisen suostu-
muksen.

Vesistoon sijoitettava maalampopiiri edellyttaa aina vesilain mukaisen luvan.
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Energiakaivojen suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa tulee noudattaa seuraavia vahim-
maisetdisyyksia:

e kiinteiston raja 7.5 metria (kun porareika pystysuora)

e muut energiakaivot 15 metrid

e porakaivot 40 metria

e rengaskaivot 20 metria

e rakennukset 3 metria

e jatevesijarjestelma (kaikki jatevedet) 30 metrid, harmaat jatevedet 20 metria

e omat viemadri-, vesi- ja lampojohdot 3 metria

e muut viemadri-, vesi- ja lampojohdot 5 metria

20.7 Jatevesijarjestelmat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittiminen vesihuoltolaitoksen tai jatevesi-

osuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jitevesijarjestelman rakentaminen,
kun
20.7.1 kysymyksessd on ns. harmaavesijirjestelméan rakentaminen, joka ei si-
joitu pohjavesi- tai ranta-alueelle
20.7.2 rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asema-

kaava-alueelle

Jatevesijarjestelman tulee tayttaa Imatran kaupungin ymparistonsuojelumairaysten vaati-

mukset.

20.8 Julkisivuun kiinnitettivit laitteet
Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin suojelluissa raken-
nuksissa tai arvokkaassa kulttuuriymparistossa
e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle, huomioiden etta korkeu-
den tulee olla alle 30 metria

e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

20.9 Laiturit
Jarvien rannoilla luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille tai lomarakennuspaikalle
sijoittuvan yhden pienehkon laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintdén 15 metria

ja pinta-ala enintdan 30 m2.
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Vuoksella luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan yhden laiturin rakenta-

minen, kun laiturin pituus on enintdin 7.5 metrii ja pinta-ala enintdan 20 mz2.

20.10 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit
Luvanvaraisuudesta on vapautettu kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen rakennus-

ala on alle 30 k-m2 ja kasvutunnelin (katos) rakennusala on alle 50 k-m?2.

20.11 Lantalat, lietesiiliot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuva kattamaton lantala, lietesiilio ja laakasiilo, kun lantalan ja laakasiilon ra-
kennusala on alle 50 m2 ja lietesiilion tilavuus on alle 150 m3. Mikali lantalan tai lietesdilion
etdisyys alle 500 m asutuksesta tai naapurikiinteiston rajasta, tulee rakentamislupa hakea,

vaikka se muuten olisikin vapautettu luvanvaraisuudesta.

Lannan varastointiin kaytettavien rakennelmien ja niiden etiisyysvaatimusten tulee tayttaa
myo0s nitriittiasetuksen vaatimukset (Valtioneuvoston asetus erdiden maa- ja puutarhatalou-

desta periisin olevien paastgjen rajoittamisesta 1250/2014).

20.12 Siilot ja varastointisiiliot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuva siilo ja varastointisiilio, kun siilon tai varastointisiilion tilavuus on alle
250 m3 tai kokonaiskorkeus on alle 15 metria. Mikali siilo tai varastointisiilio tulee sijoittu-
maan alle 500 m paiahan kiinteiston rajasta, tulee rakentamislupa hakea, vaikka se muuten

olisikin vapautettu luvanvaraisuudesta.

20.13 Liikuteltavat laitteet
Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja virkistys-
kayttod palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttiminen, kun
20.13.1 siirrettava laite on enintdin 4 metria korkea ja sen kokonaisala on alle
25 m2, poikkeustapauksissa tulee hakea lupaa rakennusvalvonnasta
20.13.2 julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hil-
littyja
20.13.3 paikallaan pitimisen enimmaisaika on 6 kk, poikkeustapauksissa tulee

hakea jatkoaikaa rakennusvalvonnalta
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6 Rakentaminen erityisalueilla

21 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

21.1 Arvokkaan kulttuuriympiristoalueen ja kohteen mairitelmai
Arvokkailla kulttuuriympéristoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:
1) museoviraston tekeméin inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat raken-
netut kulttuuriymparistot (RKY). Imatralla RKY-alueita ja -kohteita ovat Imatran Voi-
man ja Kuparin asuinalueet, Imatrankosken kulttuuriymparisto, Immolan kasarmi-
alue, Kaukopaan tehtaan asuinalueet, Niskapietilan tie, Tornasaaren teollisuusalue,
Neitsytniemen kartano, Niskalammen asuntoalue ja Vuoksenniskan kolmen ristin
kirkko.
2) valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)
3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka
kasittavat sekd maisema- ettda rakennetun kulttuuriympériston alueita
4) kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennus-
kohteet ja -alueet
5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriympa-
ristollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva sailyte-
taan

6) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

21.2 Eritysalueen yleiset mairaykset

Arvokkaille kulttuuriympéristo- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on eri-
tyista huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ympéaristoon, maisemaan, ra-
kennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden siilyttamiseen niin, ettd kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvot sailyvat. Maarays ei koske RakL 42 §:n perusteella luvanvaraisuudesta va-

pautettuja rakennuskohteita.
Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sdilyttaa ja korjata perinteita vaalien. Ra-
kentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti

huomioiden.

21.3 Suojellun rakennuksen miiritelmia
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Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirtei-
den muuttamisen, tillaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuk-
sen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja - karmien materiaalin, varityksen seka ik-

kunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisitiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katso-
taan sisakaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden

muuttaminen.

21.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisdrakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut voi-
massa yli 13 vuotta, on selvitettdva tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen
tai suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikutta- vien toimenpiteiden to-
teuttamista, kiyttotarkoituksen tai sisitilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava museoviranomaisen lausunto muutoshank-

keesta ja kohteen kulttuuri- historiallisesta arvosta.
22 § Rakentaminen pohjavesialueilla

22.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaiminen
Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkiisemiseen on kiinnitettava erityista
huomiota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistojen valuma- alueilla rakennustoita teh-

taessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttdminen alueelle on mahdollista.
Maata kaivettaessa pohjaveden ylimméin pinnan ja maanpinnan vilille on jatettava riittava
suojakerros ja tayttoja tehtdessa tayttoainesten on oltava laadultaan tiayttoon soveltuvia puh-

taita maa-aineksia.

22,2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjave-
den laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilld pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyvi alentaminen edellyttda pohja-

veden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.
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22.3 Maalampokaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Maaldmpokaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttdi vesilain mukaista lupaa.
23 § Pilaantunut maapera

23.1 Selvitysvaatimukset
Jos tontin tai ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pilaantuneen,

maapera on tutkittava.

23.2 Ilmoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

23.3 Maarays
Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen

ryhtymista.
24 § Haitalliset yhdisteet

24.1 Ilmoitusvaatimus
Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia yhdis-

teitd (esim. radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

24.2 Selvitysvaatimukset
Erityissuunnitelmissa tulee esittda rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla huo-
lehditaan siit4, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyotilojen huoneil-

man radonpitoisuus ylitd valtakunnallisia ohjearvoja.

24.3 Miidrays

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti sel-
vittamaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan raken-
nuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti

olevat haitalliset yhdisteet eivit paise rakennuksen sisitiloihin.
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25 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen
Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kiytetty puupaalutusta tai muita puisia raken-
teita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eika es-

taa pohjaveden virtausmahdollisuuksia.
Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vetta lapaisevalla pintamateriaalilla.

Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavét asi-
antuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvda pohjaveden tarkkai-

luohjelmaa.
26 § Melun ja tirinan huomioiminen

26.1 Yleiset maariykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota raken-
nukseen ulkoapiin tunkeutuvan melun, runkomelun seki tarinédn torjuntaan rakennuksen
kayttotarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikenteesta
mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittami-

sessa ja rakenteiden suunnittelussa.

26.2 Selvitysvaatimukset
Liikenteen aiheuttamat maaperan tirinatasot tulee selvittia tarvittaessa mittauksin.
Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen kayt-

toonottoa todentaa daneneristavyyden riittavyys melumittauksella.

-7 Luonnon monimuotoisuus rakentamisessa

27 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla ra-

kennuspaikoilla

27.1 Yleiset maariykset
Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden siilyttdminen ja lisda-

minen.
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Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttimaan viherpeitteisena ja

vettd lapadisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sdilyttimaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen kan-

nalta valttamatonta.

27.2 Pihan rakentaminen
Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttiaa ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina

ja puustoisina.

Kisiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vettd lapaisevin ker-

roksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja
luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli la-

jeja, jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja leviamispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.
Tonttien rajalle istutettavasta aidasta tulee sopia kirjallisesti naapurikiinteiston omistajan

kanssa.

27.3 Selvitysvaatimus
Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa, miten

uhanalaiset eliolajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.
28 § FErityismaaraykset asemakaava-alueilla

28.1 Pihan rakentaminen
Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle sekid rakentamattomalle tontin osalle on istutettava

tai siind on sailytettava puita tai pensaita.

29 § Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla

alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapii-

rien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.
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Avoimen peltoalueen ja nikyvan maaston korkeimpien kohtien kayttamista rakennuspaik-

kana tulee valttaa.

Rakentamisessa on pyrittdva siilyttimaan rakennuspaikan kasvillisuus, pinnan muodot seka

erityiset luonnonarvot.
30 § Erityismairiykset ranta-alueilla

30.1 Yleiset méiraykset
Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd tontin puusto
ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sdilyvat mahdollisimman luonnonmu-

kaisina.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden ranta-

viivasta tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.

30.2 Pihan rakentaminen
Rantaviivan valittomassa ldheisyydessa puusto tulee paiosin siilyttda ja vain harventaminen

on sallittua.

31 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava korostettua

huomiota luonnonarvojen siilyttimiseen rakennuspaikalla.

8 Piha-alueen rakentaminen

32 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

32.1 Yleiset mairiykset
Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai ra-
kennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turval-

linen ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

32.2 Korjausrakentaminen koskeva erityismairays
Olemassa olevan pihamaan kéayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mu-

kaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-
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alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka

parantamalla piha-alueen esteettomyytta.

33 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparoivien

alueiden korkeusasemaan.

34 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja toissijai-

sesti tukimuureilla.

Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin (1:3). Pengerrykset tulee sopeut-

taa ymparistoon esim. istutuksin.

35 § Ajoneuvoliittyma ja liikkennejirjestelyt, pelastustie

35.1 Ajoneuvoliittyma
Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliitty-

man.

Erityisesti syystd rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman ajo-

neuvoliittymén, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.
Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteeton nikemaalue.

Asemakaava-alueilla
Ajoneuvoliittymén leveys asuntoalueilla saa olla enintdén 6 metria ja muilla alueilla enintdan

10 metrii. Ajoliittymén pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:10.

35.2 Liikennejirjestelyjen turvallisuus
Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvayldt on suunniteltava ja toteutettava siten,

ettei niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.



29

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etti autoilla on kadntymismahdolli-

suus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liikenneturvallisuus ei vaarantuisi.

35.3 Pelastustie

Hilytysajoneuvoilla tulee olla paisy riittdvan lahelle rakennusta ja sen sisddnkaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeam-
man rakennuksen lahelle siten, etti pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle ton-
tin sisdantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintdan 3,5 metria leved ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5 met-

ria.
36 § Auto- ja polkupyoripaikat

36.1 Moottoriajoneuvot ja siahkoiset litkkumisviilineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa 1,5 autopaikkaa yhtd asuntoa
kohden ja joista vihintdan 10 % on nimettava vieraspysiakointipaikoiksi.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos kevyiden
mopoautojen tms., moottoripyorien ja mopojen pysiakointiin seki sahkoautojen tai muiden

sdhkoisten liikkumisvilineiden latauspisteille.

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 30 paikkaa
kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttajille ja ne tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden
kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. Nailta autopaikoilta on oltava

liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuviyla rakennukseen ja sitéd palveleviin tiloihin.

36.2 Polkupyoripaikat
Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten ja ne tulee olla esteet-
tomasti saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisadnkaynnin tuntu-

massa.
37 § Jatehuolto ja varastointitilat
37.1 Jatehuolto

Jatteen kerdysvilineet, jatetilat (sis. jaitekatokset, jateaitaukset ja jaitehuoneet) ja kompostorit

eivat saa rumentaa ymparistoa.
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Kerdysvilineitd, jatekatoksia ja -aitauksia, kompostoreita ei saa sijoittaa tonttiliittymén néke-

maalueelle.

Kerdysvilineet, jatekatokset ja - aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden. Jiateka-
toksien suojaetaisyys on 8 metria, jatesailioryhmien suojaetiisyys on 6 metria, ja yksittaisen

jatesdilion 660 1 tai enintaan kahden 240 1 jatesailion 4 metria.

Kompostoria ei saa sijoittaa viitta (5) metrid lahemmas naapurin rajaa ilman naapurin suos-
tumusta tai 15 metria lahemmas talousvesikaivoa tai lahdetta. Puutarhajatteen kompostoria

ei saa sijoittaa kahta (2) metrid lihemmas naapurin rajaa ilman naapurin suostumusta.
Jatehuollon osalta yleisesti noudatetaan Eteld-Karjalan jitehuoltomaarayksia.

37.2 Varastointitilat
Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on pientalotonteille rakennettava ulkovarastointiti-
loja seuraavasti

1) omakoti- ja paritalossa vahintdaan 4 m2 / asunto

2) rivitalossa viahintdan 2 m2 / asuinhuoneisto

38 § Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa.
Lumet on varastoitava siten, ettei sulamisvesista aiheudu naapurille kohtuutonta haittaa.

Lunta ei saa varastoida liittyman tai kadun risteyksen niakemaalueella.

39 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelma. Lahtokohta on,
etta vedet imeytetdan kokonaan tai osittain omalla tontilla, mikali maaperaolosuhteet sen

sallivat ja jollei siitd aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava tarvitta-
essa viivyttdmalla yleiseen hulevesijarjestelmédan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luon-
topohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti

maanalaisena viivytysratkaisuna.
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Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja naapuri-

tonttien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Selvitysvaatimukset

Imeyttdminen tontilla edellyttda pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjarakenne-

suunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on
liitettava selvitys hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai ole-

massa olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.
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9 Rakennuksen tai sen osan purkaminen

40 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

40.1 Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon raken-
nuksen ominaispiirteet, eiki toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkupe-
raisesta tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.

Purkamistyon yhteydessa tulee kiinteistolta poistaa myos vanhat oljysiiliot, seka kaytosta

poistetun jatevesijarjestelman osat, kuten saostuskaivot ja umpisailiot.

40.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisiltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kasitellessdan edellyttaa, etta
hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisitilan historiallisesta tai rakennustaiteelli-

sesta arvosta.
40.3 Purkamistyon toteuttaminen
Purkamistyosti ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia ympa-

ristolle.

Purkamisty6ssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleen-

kayttoa rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierriatykseen.
40.4 Tontin siistiminen purkamisen jialkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan pur-

kamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittdva purkamisen jaljilta.
10 Yleiset alueet, julkinen kaupunkitila

41 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit
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41.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien,
laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokiytavien ja -aukioiden pinnoittei-
den seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan

virkistysalueen luonteeseen.

41.2 Yhteisen julkisen tilan rannat ja laiturit
Yhteisen julkisen tilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien

rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen taajamakuvaan ja rantamaisemaan.

Yhteisen julkisen tilan laiturien tulee soveltua eri viestoryhmille.
42 § Yhteisen julkisen tilan rakennuskohteet

42.1 Puistot ja muut virkistysalueet
Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten, etteivat

ne haittaa alueiden kiyttoa ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

42.2 Alueelliset jatteiden keriyspisteet
Yhteiseen julkiseen tilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden keriilypisteitd, kun sijoittami-

nen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.

11  Rakennustyon aikaiset jarjestelyt

43 § Tyomaan perustaminen, kiaytto ja siistiminen

43.1 TyoOmaan perustaminen ja aitaaminen
Tyomaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparis-
tostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Tyomaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja virin on sovelluttava ymparistoon.

43.2 Sailytettiavi puusto

Tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.

43.3 Tyomaan siisteys

Tyomaa on pidettdva hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.
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Tyomaalla materiaalit on sailytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

43.4 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vihentaminen ja torjuminen
Tyomaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja

muita hairioita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa t0issa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun
ja muiden haitallisten aineiden leviaminen ymparistoon. Tyokoneiden poltto- ja voitelunes-
teiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettiava siten, ettei vaarallisia tai hai-

tallisia aineita joudu ymparistoon ja maaperaan.

Tyomaalta ei saa johtaa vesistoon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita sisil-
tavid hule- tai kuivatusvesii. Tyomaavesien kisittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa myos

mahdollisia vesihuoltolaitoksen ja ymparistonsuojelun maarayksia.

43.5 Tyomaan jatehuolto
Tyomaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tyomaalla on oltava tyomaan kokoon suh-

teutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestimiseen.

43.6 Tyomaan siistiminen toiden paatyttya
Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tyo-

maarakenteet on poistettava viipymaétta ja tyomaa-alue on siistittava

12 Rakennuskohteen ja ympariston yllapito

44 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestda kaupunginosa- tai aluekohtaisia
tarkastuksia rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puut-

teet kirjataan ja ryhdytdan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

45 § Tyoajoneuvojen ja laitteiden sailyttaiminen rakennuspai-
kalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa muutoin kuin tilapdisesti siilyttaa sellaisia tyo-
ajoneuvoja, tyokoneita, laitteita tai tavaroita, joiden sailyttiminen ei perustu viranomaisen

lupaan.
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Pienehkojen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen

kausiluonteinen siilyttiminen tontilla on sallittua.

46 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivit rumenna kaupunki- ja ymparisto-
kuvaa eika niita saa kayttad varastointiin tai ajoneuvojen siilytykseen tai pysakointiin asema-

kaavan vastaisesti.

13 Voimaantulo, liitteet

47 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2026.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niilta osin

kuin muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kaupunginvaltuuston 20.6.2016 hyvaksyma ja

1.8.2016 voimaan tullut rakennusjarjestys.

48 § Liitteet
1. Rakentamiskielto- ja suunnittelutarvealueet 2026
2. Pohjavesialuekartta 2026

3. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY



Rakennuskieltoalueet 208,3 ha.
Kielto voimassa 26.4.2027 saakka.

llman asemakaavaa olevat alueet 1083,5 ha,
joilla rakentamista saadetaan AKL 16 §, 71 §
sekd RKL 137 perustuen.
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ALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVAT
RAKENNETUT KULTTUURIYMPARISTOT
RKY

1. Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet

2. Imatrankosken kulttuuriymparistd

3. Immolan kasarmialue

4. Kaukopaan tehtaan asuinalueet

5. Niskapietilan tie

6. Tornasaaren teollisuusalue, Neitsytniemen
kartano ja Niskalammen asuntoalue

7. Vuoksenniskan Kolmen ristin kirkko



