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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutos koskee Imatran kaupungin kaupunginosan 57 Teppanala kortteleita 84-85, 92
-94 ja osaa kortteleista 70 ja 89, seka niihin liittyvia liikenne-, katu-, virkistys-, erityis- ja
rautatiealueita.

Kaavan nimi Pelkolan teollisuusalueen asemakaavan muutos
Kaavan paivays 03.12.2025, kaavaluonnos
Kaavanumero/-tunnus 1140

Kaavoitusviranomainen Sami Tynkkynen, kaavoitusarkkitehti

Imatran kaupunki
Tainionkoskentie 14, 55100 Imatra

Kaavan laatija Timo Rys4, arkkitehti, FISE YKS-530
Sweco Finland Oy
Vireilletulo Kaupunginhallitus 03.06.2024 (§ 143)
Vireilletulokuulutus 31.05.2024
Nahtavilla Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 06.06. - 05.08.2024
(MRL 63 8)
Kaavaluonnos 11.12.25 - 19.1.2026 (MRA 30 §)
Kaavaehdotus . . - . .2025(MRA278)
Hyvaksyminen Kaupunginvaltuusto __. _ .2025
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2.1.

2.2.

2.3.

TIHIVISTELMA

Asemakaavan selostus, joka koskee 03.12.2025 paivéttya kaavakarttaa.

Aloite, kaavahankkeen kdynnistamista koskevat paatokset ja vireilletulo

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta. Kaavahankkeen kaynnistami-
sesté on paatetty kaavoituskatsaus 2024 kasittelyn yhteydessé (Imatran kaupunginhallitus, 03.06.2024
§ 143). Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 06.06.2024 annetulla, 31.05.2024 paivatylla kuulutuk-
sella.

Kaavahankkeelle asetetut tavoitteet

Imatran kaupungin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjaamana tavoitteena on osoittaa kaava-
alueelle T/kem-korttelialuetta. Asemakaavatyon tarkoituksena on selvittaé tavoiteltuun kéyttotarkoituk-
seen soveltuvat alueet, seka tarkastella tavoitellun kayttotarkoituksen edellyttaméat muut aluevaraukset
ja arvioida tavoitellun teollisen toiminnan vaikutukset.

Kaava-alue ja kiinteistbnomistus

Kaava-alue sijoittuu Imatran Pelkolan teollisuusalueelle, noin 3 km kaakkoon Imatran keskustasta.
Kaava-alue rajautuu idassa osittain kaava-alueelle sijoittuvan, pohjois-eteldsuuntaisesti Suomen ja Ve-
najan valiselle rajalle johtava kantatie 62:n (Pietarintie) likennealueeseen ja rautatiealueeseen, seka
Pietarintien itapuolelle sijoittuviin liike- ja toimistorakennusten korttelialueisiin. Kaava-alue rajautuu ete-
lassd kaava-alueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 924 osoitettuun erityisalueeseen ja lan-
nessa asemakaavassa nro 879 Vuoksen itdrannalle osoitettuun maa- ja metsatalousalueeseen. Kaava-
alueen luoteispuolelle sijoittuu asemakaavoissa nrot 491 ja 847 osoitettuja teollisuus- ja varastoraken-
nusten Kkorttelialueita ja Ovako Imatra Oy Ab:n terdstehdas. Kaava-alueen pinta-ala on kaavahankkeen
valmisteluvaiheessa noin 155,12 ha.

Kaava-alueen rajausta laajennettiin aloitusvaiheen jalkeen kaavoitusteknisista ja aluevarauksellisista
syista johtuen noin 78 ha:lla. Kaava-alueeseen otettiin mukaan kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvat
kiinteistot 153-57-89-1 ja 153-57-89-2, kaava-alueen eteldosalle sijoittuvan kiinteiston 153-57-94-5 ete-
laosa, seka kaava-alueen lansi- ja eteldosalle sijoittuvan Kiinteiston 153-413-11-2 etela- ja luoteisosat.
Kaava-alueen rajaus koskee kaavahankkeen valmisteluvaiheessa seuraavia Kiinteistoja, kiinteiston-
omistajia ja lunastusyksikon hallinnoijia:

e 153-57-84-1, Imatran kaupunki, muodostettu 3.8.1999

e 153-57-89-1, Imatran kaupunki, muodostettu 3.8.1999

e 153-57-89-2, Imatran kaupunki, muodostettu 3.8.1999

e 153-57-89-3, Imatran kaupunki, muodostettu 3.8.1999

e 153-57-89-4, Imatran kaupunki, muodostettu 3.8.1999

e 153-57-70-7, Imatran kaupunki, muodostettu 31.1.2007

e 153-57-91-2, Imatran kaupunki, muodostettu 14.9.2018

e 153-57-91-3, Imatran kaupunki, muodostettu 14.9.2018

e 153-57-94-5, osa, Imatran kaupunki, muodostettu 30.9.2020

e 153-57-9901-0, Imatran kaupunki, muodostettu 14.4.1978

e 153-409-1-139, osat (mm. Pilarikuusenkadun katualuetta, Ensonpuisto), Imatran kaupunki
e 153-409-1-142, osa (rautatiealue), Imatran kaupunki, hallinnoiva viranomainen:

e Vaylavirasto, muodostettu 21.10.2015

e 153-413-2-81, yksityinen omistaja, muodostettu 12.12.1975

e 153-413-11-1, Imatran kaupunki, muodostettu 28.3.2003

e 153-413-11-2, osa, Imatran kaupunki, muodostettu 22.12.2004

e 153-895-0,62, osa, (kantatie 62:n yleisen tien alue), Vaylavirasto, muodostettu 27.9.1990

Kaava-alueen rajaus voi tarkentua kaavahankkeen aikana.
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2.4,

2.5.

Kaavahankkeen aiemmat vaiheet

Aloite, kaavahankkeen kaynnistamista koskevat paatdkset ja vireilletulo

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta. Kaavahankkeen kaynnistami-
sesta on paatetty kaavoituskatsaus 2024 kasittelyn yhteydessa (Imatran kaupunginhallitus,
03.06.2024 § 143). Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 06.06.2024 annetulla, 31.05.2024 péiva-
tylla kuulutuksella.

Aloitusvaihe

Kaavahankkeen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéaville asettamisesta tiedo-
tettiin kaupungin virallisella ilmoitustaululla, kaupungin kotisivuilla (www.imatra.fi/kuulutukset), seka sa-
nomalehti Uutisvuoksessa julkaistulla kuulutuksella. Kaava-alueelle ja kaava-alueen lahiymparistoon
sijoittuvien kiinteistdjen omistajille tiedotettiin kaavahankkeen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisesta lisaksi kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
julkisesti nahtaville 06.06. - 05.08.2024 valiseksi ajaksi kaupungin kotisivuille (www.imatra.fi) Imatran
kaupungintalon asiakaspalvelussa (Virastokatu 2, 24.11.2025 alkaen Tainionkoskentie 14).

Osallisilla oli mahdollisuus jattda nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen kirjallisia mielipiteita
kuulutuksessa ilmoitettuun maaréaaikaan mennessa. Nahtaville asetettuun aineistoon liittyen ei saatu
mielipiteitd. Nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen pyydettiin lausunnot tarvittavilta tahoilta.
Nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen saatiin 12 lausuntoa.

Aloitusvaiheen aikana jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (23.09.2024), seka tarvittavat
tyoneuvottelut verkostonhaltijoiden (23.10.2024), sekd Rajavartiolaitoksen, Tullin ja Puolustusvoimien
edustajien kanssa (29.10.2024). Kaava-alueen liikenne- ja liittyméajarjestelyja tarkasteltiin ELY-keskuk-
sen edustajien ja tarvittavien erikoissuunnittelijoiden kesken jarjestetyssa tydneuvottelussa 06.06.2025.

Kaavan keskeiset suunnitteluratkaisut

Kaavan keskeiset suunnitteluratkaisut liittyvat aiempaa laajempien ja yhtendisempien myés kemiante-
ollisuuden mahdollistavien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden osoittamiseen kaava-alu-
etta pohjois-etelasuuntaisesti halkovan rautatien ita- ja lansipuolelle. Kaava-alueelle on osoitettu kolme
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolla on tai jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Edella viitattujen teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueiden pinta-ala on yhteensa 575293 m? ja tonttitehokkuusluvun e=0,60 perusteella las-
kettu kerrosala 345176 m2,

Kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvan kaavatontin 89-1 kayttotarkoitukseksi on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (T). Korttelialueen suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu .
Korttelialueen tonttitehokkuusluvuksi on osoitettu e=0,40. Korttelialueen itdosa sijoittuu pv-osa-aluemer-
kintad kayttden osoitetulle tarkeélle tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialueelle. Korttelialue on
otettu mukaan asemakaavan kaavamerkintdjen ja -maaraysten yhtendaistamiseksi, kaavaindeksin ja
asemakaavayhdistelman yllapitoon liittyvien syiden perusteella. Alueen kaavamerkinnat sailyvat lahto-
kohtaisesti ennallaan. Edella viitatun teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen pinta-ala on 12508
m? ja tonttitehokkuusluvun e=0,40 perusteella laskettu kerrosala 5003 m?2.

Kaava-alueen keskiosalle sijoittuvan ratapiha-alueen kayttotarkoitukseksi on osoitettu teollisuusraken-
nusten korttelialue (T-16). Alueelle saa sijoittaa terminaalitoimintoihin liittyvia laitteita, rakennelmia ja
rakennuksia. Edella viitatun teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen pinta-ala on 297317 m? ja
tonttitehokkuusluvun e=0,60 perusteella laskettu kerrosala 178390 m?2.

Kaava-alueen eteldosan kayttotarkoitukseksi on osoitettu rajavartiolaitoksen alue (EP-1). Rajavartiolai-
toksen alueen pinta-ala on 357957 m? ja tonttitehokkuusluvun e=0,20 perusteella laskettu kerrosala
71591 m2.

Kaava-alueen keskiosalle on osoitettu pohjois-etelasuuntainen rautatiealue (LR), jonka aluevaraus nou-
dattaa alueella voimassa olevissa asemakaavoissa (nrot 829, 847, 879) osoitettuja aluevarauksia.
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Kaava-alueen pohjoisosalle on osoitettu olemassa olevaa lapivalaisuasemaa varten osoitettu rautatie-
alue (LR). Kaavassa osoitettujen rautatiealueiden pinta-ala on yhteenséa noin 76180 m2.

Kaava-alueen lansiosalle on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue (ET). Aluetta voidaan hyddyntdd mm. teollisuuslaitosten pumppaamon sijoituspaikkana. Yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen pinta-ala on 21967 m? ja tonttitehok-
kuusluvun e=0,60 perusteella laskettu kerrosala 13180 mZ.

Kaava-alueen lansiosalle on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukainen venevalkama-alue
(LV), jonka pinta-ala on 5600 m2. Alue on otettu mukaan asemakaavan muutokseen kaavaindeksin ja
ja asemakaavayhdistelman yllapitoon liittyvien syiden perusteella. Alueen kaavamerkinnét sailyvét 1&h-
tokohtaisesti ennallaan.

Kaava-alueen itdosalle on osoitettu yleisen tien alue (LT), jonka aluevaraus noudattaa kantatie 62:lle
(Pietarintie) alueella voimassa olevassa asemakaavassa (nro 1117) osoitettua aluevarausta silla tar-
kennuksella, ettd alueen eteldosalle voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu Metsakuusenkujan
katualueen liittyma on korvattu uudella, hieman pohjoisemmaksi sijoittuvalla katuliittymalla, jonka pal-
velee Pietarintien ja rautatien valille osoitetun uuden teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen
keski- ja eteldosan liikenndintia. Korttelialueelle on osoitettu toinen liittymé pohjoisesta Pilarikuusenka-
dun katualueen kautta. Yleisen tien alueen pinta-ala on 104080 m2,

Pilarikuusenkadun katualuetta on laajennettu rautatien lansipuolella siten, etté katualue ulottuu yhtenai-
send alueelle osoitettujen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden valiin varatulle kdantépai-
kalle. Kaava-alueen pohjoisosalle alueella voimassa olevissa asemakaavoissa (nrot 847, 1117) osoite-
tut katualueet tai niiden osat on poistettu ja alueelle on osoitettu aiempaa laajempi yhtendinen teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialue (T/kem). Kaava-alueelle osoitettujen katualueiden pinta-ala on yh-
teensa 32804 m2.

Kaava-alueen eteldosalle sijoittuu valtakunnanrajan suuntainen erityisalue (E). Kaavassa osoitetun eri-
tyisalueen pinta-ala on 16178 m2,

Kaava-alueen lansiosalle sijoittuvan lahden pohjukka on osoitettu vesialueena (W). Vesialueen pinta-
ala on 3527 mZ2.

Kaava-alueen keskiosalle on osoitettu asemakaavalliset rasitteet alueelle sijoittuvia ja suunniteltuja joh-
tokaytavia varten. Rautatien ja Pietarintien véliselle alueelle osoitettujen teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueiden I&pi on osoitettu ita-lansisuuntaiset rasitteet maanalaisia johtoja varten kaava-alu-
eella ja kaava-alueen itapuolisilla alueilla muodostuvien hulevesien johtamiseksi Vuokseen.

Kaava-alueen eteldosalle on osoitettu rajavydhyke (rv).

Kaava-alueen koillisosa sijoittuu tarkeéksi tai veden hankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi osoite-
tulle alueelle (pv-2). Alueelle sijoittuu 2. luokan pohjavesialue (Teppanala 2, 0515301).

Asemakaavan yleismaaraysten perusteella pohjavesialueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka
voi aiheuttaa pohjavesien muuttumista tai pilaantumista. Rakentaminen, tai muu toiminta ei saa aiheut-
taa haitallista pohjaveden purkautumista, tai pinnan alenemista eika vaarantaa pohjaveden laatua, tai
maaraa. Alueella ei saa sailyttaa irrallaan, varastoida, tai kasitella nestemaisia polttoaineita, eikda muita
pohjavetta pilaavia aineita. Lammitysoéljysailidt on sijoitettava sisatiloihin, tai maan péaélle kaksoisvaip-
pasailioon, tai vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varas-
toidun dljyn enimmaismaara. Teollisuuden lastaus- ja purkualueet, seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysa-
kointiin kaytettavat alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Alueelta kertyvat likaan-
tuneet sade- ja sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Puhtaat hulevedet tulee en-
sisijaisesti imeyttaa tontilla. Viheralueiden lannoitusta tulee valttdd. Aluetta, likennevaylid, seka pysa-
kéintialueita rakennettaessa on selvitettdva pohjaveden suojaustarve ja varustettava alueet asianmu-
kaisin suojarakentein. Tiesuolan kayttdmisté liukkauden torjuntaan tulee vélttaa. Teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueille osoitettujen rakennusalojen ulkopuolisille alueille, sek& suojaviheralueelle
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3.1.

3.2.

saa sijoittaa kaava-alueella ja kaava-alueen ulkopuolella muodostuvien hulevesien imeyttdmiseen, vii-
vyttamiseen ja johtamiseen liittyvia rakenteita.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009 tai
sita korvaavan lainsaadannén mukaisesti. Maakaasuputkiston alueella rakennettaessa on pyydettava
lausunto kaasuyhtiolta.

Asutukselle aiheutuva ulkomelu ei saa ylittda klo 7.00-22.00 melun ekvivalenttitason ohjearvoa 45 dB
L(Aeq) eika klo 22.00-7.00 40 dB L(Aeq).

Kaava-alueella on todettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee
tehd& suunnitelma olemassa olevien vieraslajiesiintymien havittdmisesta ja uusien esiintymien syntymi-
sen ennaltaehkaisemisesta.

Kaava-alueelle osoitettavia hulevesien hallintaan, luonnon monimuotoisuuteen, rajavythykkeeseen,
johtokéaytaviin, johtorasitteisiin ja likennejérjestelyihin liittyvid kaavamerkintgja ja -maérayksia tarkiste-
taan tarvittavilta osin ehdotusvaiheessa yhteistydssa tarvittavien viranomaisten, verkostonhaltijoiden,
seka asiantuntijoiden kanssa.

Kaava-alueella voimassa olevien asemakaavojen yhteydessa on laadittu sitovat tonttijaot, joita on muu-
tettu tonttijaon muutoksin kaavojen voimaantulon jalkeen. Tonttijaot selvitetdan ja tarkistetaan ehdotus-
vaiheessa. Asemakaavan muutoksella kumotaan kaava-alueella voimassa olevat sitovat tonttijaot ja
korvataan ne ohjeellisella tonttijaolla. Tonteilla 153-57-89-1 ja 153-57-89-2 ja& voimaan aiemmin hyvak-
sytty sitova tonttijako. Muutoksen tavoitteena on lisata joustavuutta kiinteistonmuodostuksessa ja mah-
dollistaa tonttien muodostaminen tarkoituksenmukaisella tavalla asemakaavan muiden maardysten
puitteissa. Maaraalalle 153-57-70-7-M501 (lapivalaisuasema) tullaan laatimaan erillinen sitova tontti-
jako, joka laitetaan nahtaville kaavan ehdotusvaiheessa. Korttelien numerot pdivitetddn ehdotusvai-
heessa.

KAAVA-ALUEEN YLEISET LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijoittuu Imatran Pelkolan teollisuusalueelle, noin 3 km kaakkoon Imatran keskustasta.
Kaava-alue rajautuu idassa osittain kaava-alueelle sijoittuvan, pohjois-eteldsuuntaisesti Suomen ja Ve-
najan valiselle rajalle johtava kantatie 62:n (Pietarintie) likennealueeseen ja rautatiealueeseen, seka
Pietarintien itapuolelle sijoittuviin liike- ja toimistorakennusten korttelialueisiin. Kaava-alue rajautuu ete-
lassa kaava-alueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 924 osoitettuun erityisalueeseen ja lan-
nessa asemakaavassa nro 879 Vuoksen itarannalle osoitettuun maa- ja metsatalousalueeseen. Kaava-
alueen luoteispuolelle sijoittuu asemakaavoissa nrot 491 ja 847 osoitettuja teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueita ja Ovako Imatra Oy Ab:n terdstehdas. Kaava-alueen pinta-ala on kaavahankkeen
valmisteluvaiheessa noin 155,12 ha.

Rakennettu ympaéristd

Kaava-alue on paaosin rakentamatonta aluetta. Alueen keskella kulkee Pilarikuusenkatu ja alueen halki
kulkee rautatie, jonka itapuolelle sijoittuu lapivalaisuasema. Rautatien lansipuolella sijaitsee kaksiker-
roksinen toimistorakennus, seka rautatietoimintoihin liittyva varastorakennus.

Kaava-alueen luoteispuolella sijaitsee Ovakon terastehtaan alueet ja kaava-alueen pohjoispuolella te-
ollisuusaluetta. Pietarintien itdpuolelle sijoittuu asuinalueita, joilla on paaosin pientalorakentamista.
Kaava-alueen eteldpuolelle sijoittuu rajatarkastusaseman alue rakennuksineen ja rakenteineen.
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3.3.

Luonnonympaéristo

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitys vuonna 2022 (Afry). Kaava-alueen puusto rautatien itdpuolella
on paadasiassa metsantutkimusta varten istutettuja erikoispuulajeja. Erikoiskuusien alueelta on laadittu
luontoselvitys vuonna 2014 (Pdyry). Kaava-alueen lansiosassa on luonnontilaisempia alueita.

Lannessa Paavolanméen alueella kuusikko on varsin idkéstd, mutta tasaikaista. Lahopuuta ei ole viela
kovin runsaasti. Maen laella on varttunutta mannikk®a, joiden alikasvoksena on tiheaa kuusikkoa. Kent-
takerroksessa kasvaa mustikkaa ja kieloa. Alueella on muutamia kaatuneita lahopuita. Paavolanméen
itdrinteen keskivaiheilla sijaitsee noro, myos lansirinteessa sijaitsee mahdollinen noro. Norojen alueet
eivat ulotu suunnittelualueelle. Paavolanméen alueella vanhassa kuusikossa kasvaa siella taalla lehto-
neidonvaippaa, joka on luonnonsuojelulailla (42 8) rauhoitettu kAmmekka.

Paavolanmaéki edustaa luontotyyppina varttunutta havupuuvaltaista lehtomaista kangasta, joka on arvi-
oitu silmallapidettavaksi (NT) seké tuoretta keskiravinteista lehtoa, joka on arvioitu vaarantuneeksi (VU).

Huoltoteiden varsilla ja varastorakennuksen ja rannan valisilla avoimemmilla alueilla kasvaa haitallista
vieraslajia komealupiinia. Muita haitallisia vieraslajeja alueella on ainakin terttuselja.

Kaava-alueen linnusto on vanhan metsén lajistoa.

Kaavahankkeen aloitusvaiheen aikana, huhti-kesékuussa 2025, laadittiin kaava-aluetta koskeva luon-
toselvitys, johon sisaltyivat kasvillisuus- ja luontotyyppikartoitus, linnusto-, liito-orava-, vitasammakko-
ja kirjoverkkoperhoskartoitus. Luontoselvitys taydensi aiemmin laadittuja selvityksia, jotka eivét katta-
neet koko kaava-aluetta. Kaavaselostuksen liitteena olevan luontoselvityksen yhteenvedossa todetaan
kaava-alueen luonnonympaéristoon ja erityispiirteisiin liittyen:

"Selvitysalueen laheisyyteen sijoittuu useampia metséalueita. Arvokkaimpana alueena on Vuoksen
laheisyydessa sijaitseva Paavolanmaéki, joka on tulevan kaavamuutoksen ulkopuolella. Aiemmissa
luontoselvityksissa Paavolanméki on arvioitu arvokkaaksi metsé- ja luontotyypiksi, jota ei saa havittaa.

Tulevan kaava-alueen sisépuolella havaittiin alueen kesiosassa Vuoksen lahettyvilla rata-alueen lansi-
puolella kosteikko, mika suositellaan sailytettavaksi. Kosteikon alue mahdollistaa elinympariston eri la-
jeille, pienelidille ja hyonteisille

Kaava-alueen aivan rajavyohykkeen eteldisessa osassa sijaitsee Vuokseen purkautuva luonnontilai-
nen oja/uoma, joka mahdollistaa elinympariston alueen elidlajeille sekéa rantakasvien esiintymisen uo-
man rannassa. Alueen monimuotoisuutta tukevina luontoalueina voidaan pitaa naita kahta aluetta sel-
vitysalueella; kosteikko ja eteldisin oja/luoma, joiden valiton l1&hiymparistd suositellaan sdastamaan ra-
kentamiselta. Naille alueille suositellaan suojaetdisyyksia mahdollisten tulevien maarakennustoiden
myota.

Alueelta ei havaittu liito-oravia maastokayntien ajankohtina. Selvitysalueella voi mahdollisesti olla kui-
tenkin soveltuvia potentiaalisia liito-oravan lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja seka kulkuyhteyksia ja mah-
dollisesti soveltuvia elinympéaristoja.

Viitasammakoille soveltuvia elinymparistdja ei havaittu. Vuoksen rantatorman alueet ovat enimméakseen
virtaavia paikkoja, joissa viitasammakko ei todennéakoisesti viihdy.

Kirjoverkkoperhosia ei havaittu maastokayntien aikana. Selvitysalueella voi kuitenkin mahdollisesti olla
soveltuvia potentiaalisia kirjoverkkoperhosen lisdéntymis- ja elinympéaristdiksi soveltuvia alueita.

Haitallisiin vieraslajeihin kuuluvaa komealupiinia ja terttuseljaa havaittiin laaja-alaisimmillaan melko kes-
kella suunnittelualuetta. Vieraslajien esiintymat tulee ottaa huomioon alueen tulevassa rakentamisvai-
heessa ja maamassojen kasittelyssa. Selvitysalueen laheisyydessa esiintyvat erityisesti suojeltavat lajit
tulee ottaa huomioon alueen kaytdssa ja tarkemmassa suunnittelussa.”
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Muinaisjadnnokset

Kaava-alueelle ei sijoitu Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin merkittyja tiedossa olevia muinais-
jAdannoksia.

Pohjavesi

Kaava-alueen koillisosa sijoittuu Teppanalan luokan 2 pohjavesialueelle "Muu vedenhankintakayttéon
soveltuva pohjavesialue”. Pohjavesialueen lansiosassa vettd hyvin johtavat maa-aineskerrokset ovat
savi- ja silttikerrosten alla. Pohjavesialue rajautuu idassé ja etelassa osittain kallio- ja moreenialueisiin,
muutoin padasiassa savi- ja silttikeroksiin.

Pohjaveden pinta on pohjavesialueen eteldosassa 4-11 m syvyydella tayttdalueen pinnasta, tasolla
+57...+58 m mpy. Kallion pinta on alueella noin 17 m syvyydella maanpinnasta, tasolla +53 m mpy, ja
pohjavesikerroksen paksuus on noin 5 m. Pohjaveden virtaussuunta on alueelta lansi-luoteeseen. Poh-
javedessa on pohjavesialueen etelaosissa havaittu kohonneita raskasmetallipitoisuuksia (Cr, Cu, Pb,
Zn). My6s nitraattipitoisuus (maks. 55 mg/l) on paikoin korkea ja ylittda talousvedelle asetetun enim-
maispitoisuuden. Pohjavedesta on todettu myds pienia pitoisuuksia PAH-yhdisteita (fenantreeni). Poh-
javesialue on nimetty vesienhoidossa riskialueeksi. Pohjavesialueella on sijainnut Ovako Oy:n veden-
ottamo (kayttéonottovuosi 1936), jonka kayttd on lopetettu noin vuonna 2000.

Maapera

Kaava-alueen pohjoisosissa Pilarikuusenkadun pohjoispuolella maaperd on paaasiassa koheesio- ja
kitkamaalajien aluetta, jossa hiekan, siltin ja saven seké paikoin myds turpeen kerrosvaihtelu on mah-
dollinen tai todettu. Pilarikuusenkadun eteldpuoli on paaasiassa savikkoa, jossa vallitsevien saven ja
hiesun paalla on paikoin ohuita alle metrin paksuisia eloperaisia kerrostumia. Geologian tutkimuskes-
kuksen (GTK) maaperakarttojen mukaan suunnittelualueen maapera on savea, Paavolanmaen alueella
harjua ja muita jaatikkojokikerrostumia.

Radon

Alueelta ei ole kartoitettu radontasoja. Lahimpien kartoitustietojen perusteella alue kuulunee kohonneen
radontason alueelle. Kohonneen radontason alueella mittaustuloksista 1-9 % ylittaa 400 Bg / m3. Ra-
donriskit tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Melu

Melua alueella aiheuttaa Ensontie seka Pietarintie ja raideliikenne. Maailmantilanteen takia liikenne on
nykytilanteessa normaalia vahaisempaa seka tie- etté rataosuuksilla. Imatran yleiskaavan 2040 yhtey-
dessé tehdyn meluselvityksen mukaan paaosalla aluetta seka nykytilanteessa (2020) etté ennustetilan-
teessa 2040 péaivaajan melutasot ovat alle 55 dB. Tie- ja raidealueiden ldheisyydessa melutaso on noin
55-65 dB. Ybajan melutasot jaavat paaosalla suunnittelualuetta alle 45 dB seka nyky- etté ennustetilan-
teessa. Tie- ja raidealueiden laheisyydessa melutaso nousee yli 55 dB.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon piirissa. Alueen toteuttaminen voi vaatia yhdyskuntatekni-
sen verkoston laajentamista.

Vaesto

Kaava-alueelle ei sijoitu asumista. LAhimmat asuinalueet sijaitsevat alueen itdpuolella Ensontien var-
rella. Asutus koostuu pientaloalueista. Alueella asuu vajaa 300 asukasta. LAhimmat asuinkiinteistot si-
jaitsevat vajaan 100 metrin etéisyydella kaava-alueesta.

Palvelut ja virkistys

Kaava-alueelle ei sijoitu palveluita. LAhimmat yksityiset ja julkiset palvelut sijoittuvat Rajapatsaan ja Ka-
navakadun alueelle noin 2,5-3 km luoteeseen kaava-alueelta.
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3.12.

4.1.

4.2,

Ensontiella kulkee linja-autoliikenne noin puolen tunnin valein Imatrankosken keskustan ja Mansikkalan
kautta Vuoksenniskalle ja aina Niskapietilantiet& pitkin kaupungin koillisnurkalle Huhtaseen saakka.

Ensontien itédpuolella on laajalti rakentamattomia metsé- ja peltoalueita myés mahdolliseen virkistys-
kayttéon. Kaava-alueen lansipuoleiset Vuoksen ranta-alueet eivat ole yhta helposti saavutettavissa la-
hiymparistén toimintojen vuoksi.

Rakennuskielto

Kaava-alueen kaakkoisosalle sijoittuvien korttelien 84 ja 85 alue on asetettu rakennuskieltoon vuonna
2013. Imatran kaupungin elinkeino- ja kaupunkiymparistélautakunta on paatoksellaan 20.05.2025 § 57
jatkanut rakennuskieltoa kahdella vuodella 26.04.2027 saakka.

KAAVA-ALUEEN SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttlain mukaista suunnittelujarjestelmaa.
Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017 ja ne astui-
vat voimaan 1.4.2018. Tavoitteiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkit-
tavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. Tavoitteiden tarkoituksena on my6s edistdd kansainvalisten sopimusten ja sitoumusten
taytantbonpanoa Suomessa, seka turvata valtakunnallisten alueidenkayttoratkaisujen tarkoituksenmu-
kaista toteuttamista. Valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa esitetdan periaatteellisia linjauksia,
seka velvoitteita. Tatd asemakaavan muutosta koskevia tavoitteita ovat erityisesti:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kokonaisuuksista suunnittelualuetta koskevat seuraavat sisallot:
e tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamistéa
e luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
¢ luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen
¢ haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jatetééan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin
e suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etéaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista
ja luonnon kannalta herkista alueista
e varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpei-
siin
Nyt laadittavan asemakaavan ja valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden keskindista suhdetta tar-
kastellaan kaavahankkeen valmistelu- ja ehdotusvaiheiden aikana tarpeelliseksi katsotuilta osin.

Kaava-alueella voimassa olevat maakuntakaavat

Kaava-alueella ovat voimassa maakuntavaltuuston 09.06.2010 hyvaksyma ja ymparistoministerion
21.12.2011 vahvistama Etelé-Karjalan maakuntakaava 2011, 19.10.2015 vahvistettu Etelé-Karjalan
1.vaihemaakuntakaava, seka 06.09.2023 voimaan tullut Eteléd-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava.
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Etelad-Karjalan maakuntakaava on ns. kokonaismaakuntakaava. Maakuntakaava on alueidenk&yttélain
mukainen yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta. Etela-Karjalan maakuntakaavassa
osoitetaan maakunnan yhdyskuntarakenteen ja alueidenkayttn perusratkaisut sekd maakunnan tavoi-
teltu kehitys noin vuoteen 2025 saakka. Maakuntakaava myds valittda valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet kaavoitukseen. Osia kokonaismaakuntakaavasta on kumoutunut vuosien saatossa mm. kun-
taliitosten ja vaihemaakuntakaavojen myo6ta.

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavassa tarkasteltiin kaupan palvelujen sijoittumista ja kehittamis-
mahdollisuuksia, seka mitoitusta maakunnan alueella. Myds matkailupalvelujen ja elinkeinojen seka lii-
kennejarjestelman kehittdminen ovat kaavan teemoina. Vaihemaakuntakaavalla tarkistettin mm. Pel-
kolan alueelle Etela-Karjalan maakuntakaava 2011:ssa eri toiminnoille osoitettujen aluevarauksien ra-
jauksia. Etelad-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan lahtdkohtana oli jatevedenpuhdistamon toteuttamis-
mahdollisuuksien varmistaminen Lappeenrannan alueella.

Kaava-alue sijoittuu Eteld-Karjalan epavirallisessa maakuntakaavayhdistelméssa paaasiallisesti tuotan-
totoiminnan ja palveluiden seka logistiikan alueeksi osoitetulle alueelle (vaaleanpunainen, TP/log). Mer-
kinnalla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavia tuotantotoiminta- ja palvelualueita, joita kehite-
téaan logististen palveluiden alueina. Kaava-alueen pohjoisreunalle on osoitettu teollisuus- ja varasto-
alue, jolla on/jolle saa sijoittaa vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (harmaa,
t/kem). Merkintaa ympéaroi konsultointivydhykemerkinta (sev). Kaava-alueen koillisosa sijoittuu tarkeéksi
pohjavesialueeksi osoitetulle alueelle (sininen pistekatkoviiva, pv). Kaava-aluetta halkoo kaakkois-luo-
teissuuntainen merkittavasti kehitettdva paarata (mustapunainen hakaviiva, rp), seka koillis-lounais-
suuntainen paakaasulinja (musta yhtendinen viiva, k). Kaava-alueen lounaisosalle sijoittuvan jarjestely-
ratapihan alueelle on osoitettu logistiikkakeskittyma (log). Kaava-alueen eteldosalle on osoitettu raja-
vybhykettd (musta pistekatkoviiva, rv), rajapalveluiden kehittdmisen kohdealuetta (rk), seka ohjeellista
paasahkdlinjaa (punainen katkoviiva) koskevat merkinnéat. Kaava-alue rajautuu itdpuolelta merkittavasti
parannettavaan tiehen (Pietarintie), taajamatoimintojen alueeseen (vaalean ruskea, A), tuotantotoimin-
nan ja palveluiden alueeseen (vaaleanpunainen, TP-1), seké rajavartiolaitoksen/tullin alueeseen (vaa-

lea lila, EP-2).
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Kuva 2. Kaavakarttaote Etela-Karjalan epavirallisesta maakuntakaavayhdistelmasta (kaava-alueen
sijainti on osoitettu keltaisella katkoviivalla).
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4.3.

4.4,

Kaava-alueella vireilla oleva maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 29.4.2019 maakuntakaavan paivitystyon aloitta-
misesta. Kaavasta kaytetaan nimitysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040. Etela-Karjalan maakunta-
kaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen 2040 asti. Kaa-
vassa kasitella&n koko maakunnan tai useamman kunnan yhteiset, laajat maankayton linjaukset sovit-
taen yhteen eri maankayton tarpeet. Eteld-Karjalan maakuntakaava 2040 on valmisteluvaiheessa ja
kaavaluonnoksen suunnittelutyd on parhaillaan kdynnissé. Kaavaluonnos on tavoitteena saada val-
miiksi ja asettaa néhtaville alkuvuodesta 2026.

Kaava-alueella voimassa oleva yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa Imatran kaupunginvaltuuston 06.10.2025 hyvaksyma, 29.10.2025
muilta kuin Kaukopéaén koulun osalta voimaan tullut Imatran yleiskaava "Kokoaan suurempi Imatra
2040”. Kaava-alueen pohjois- ja keskiosat sijoittuvat yleiskaavassa ymparistévaikutuksiltaan merkitta-
vien teollisuustoimintojen alueeksi osoitetulle alueelle (TT, harmaa). Alueelle voidaan sijoittaa ymparis-
tovaikutuksiltaan merkittavia teollisuustoimintoja. Mikéli alueella varastoidaan, kasitellaén tai valmiste-
taan polttonesteitd tai muita vaarallisia aineita, on alueen suunnittelussa huomioitava vaarallisista ai-
neista alueelle ja sen lahiymparistélle aiheutuvat riskit. Tarkemmassa suunnittelussa maaritellaéan toi-
mintojen tarkempi sijoittuminen sek&a ymparistéhaitoille reunaehdot. Alue on asemakaavoitettu tai tar-
koitettu asemakaavoitettavaksi.

Kaava-alueen eteldosa sijoittuu yleiskaavassa rajavartiolaitoksen kayttoon tarkoitetulle alueelle (EP,
vaalean punainen). Merkinnalla on osoitettu Rajavartiolaitoksen kaytossa olevat tai sellaiseksi tarkoite-
tut alueet, joilla liikkuminen saattaa olla turvallisuussyisté rajoitettua. Kaava-alueen keskiosalle on 0soi-
tettu kaakkois-luoteissuuntainen merkittédvasti parannettava rata (punamusta hakaviiva) sivuratoineen
(musta hakaviiva), seka koillis-lounaissuuntainen paakaasulinja (k). Kaava-alueen pohjoisosa sijoittuu
kaavassa osoitetulle, Seveso llI-direktiivin mukaisten ja muiden Tukesin valvomien laitosten konsultoin-
tivydhykkeelle (sev). Kaava-alueen koillisosa sijoittuu vedenhankintakayttoon soveltuvalle pohjavesialu-
eelle (luokka 2, pv-2, sininen pistekatkoviiva). Kaava-alueen eteldosa sijoittuu rajavyohykkeelle (rv).
Rajavyohykkeelle sijoittuvasta tai siihen vaikuttavasta rakentamisesta tulee pyytaa Rajavartiolaitoksen
ja Puolustusvoimien lausunto. Kaava-alue rajoittuu etelassa valtakunnan rajaan. Kaava-alueen koillis-
osalle on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon aluetta koskeva merkinté (et) ja kaava-alueen lansiosalle
potentiaalista teollisen mittakaavan aurinkoenergian tuotantoaluetta koskeva merkinta (en). Pietarintien
varteen on osoitettu seudullisesti ja paikallisesti merkittava pyoraliikenteen ja jalankulun laatureitti (vaa-
leanpunainen palloviiva).
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4.5,

Kuva 3. Kaavakarttaote kaava-alueella voimassa olevasta Imatran yleiskaavasta. Kaava-alueen rajaus
(keltainen katkoviiva). Lahde: Imatran kaupunki.

Kaava-alueella voimassa olevat asemakaavat

Kaava-alueen itdosalla on voimassa 30.09.2022 voimaan tullut asemakaava nro 1117, jonka kaava-
alue kasittda Pietarintien alueelle osoitetun maantien alueen (LT), Pilarikuusenkadun katualueen ita-
osan, Kampakuusenkadun katualueen, kortteliin 92 osoitetut teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueet (T-11, TT-1), seké Pietarintien l&nsipuolisen lahivirkistysalueen (VL-2). Teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueilla tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa terveydellistd, eikd kohtuutonta melu-,
haju-, savu-, pdly-, noki- tai kaasuhaittaa asutukselle. Korttelialueiden tonttitehokkuusluvuksi on 0soi-
tettu €=0,40 ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi Il. Lahivirkistysalueen puusto tulee sailyttaa ja tar-
vittaessa tdydennysistuttaa alueelle tyypillisilla puulajeilla. Pietarintien LT-alueelle on osoitettu ajoneu-
voliittymien sijainteja ja Pilarikuusenkadun liittymé&n kohdalle sijoittuvaa kadun tai liikennevaylan alitta-
vaa kevyen lilkkenteen yhteytta koskevat kaavamerkinnat (nuolimerkinnéat, a). Korttelin 92 itdosa sijoittuu
kaavassa osoitetulle tarkedlle tai veden hankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle (pv). Kaavalla on
muutettu asemakaavaa nro 847.

Kaava-alueen keski-, pohjois- ja koillisosalla, rautatien itdpuolella on voimassa 16.06.1999 voimaan
tullut asemakaava nro 847, jonka kaava-alue kasittaa rautatien itdpuolelle sijoittuvan Pilarikuusenkadun
katualueen osan, Nauhakuusenkadun, Harjakuusenkadun ja Metsakuusenkujan katualueet, kortteleihin
89, 91, 93 osoitetut teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (T-11, T-12, TT-1), kortteleihin 84 ja
85 osoitetut liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (K-9), Pietarintien ja rautatien véaliselle alueelle
osoitetut lahivirkistys- ja suojaviheralueet (VL-2, VL-3, EV), seka rautatiealuetta (LR). Teollisuus- ja va-
rastorakennusten Kkorttelialueilla tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa terveydellistd, eikd kohtuutonta
melu-, haju-, savu-, pély-, noki- tai kaasuhaittaa asutukselle. Teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueiden tonttitehokkuusluvuksi on osoitettu e=0,40 ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi IlI. Liike- ja
toimistorakennusten korttelialueiden tonttitehokkuusluvuksi on osoitettu e=0,50 ja suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi lll. VL-2-merkinnélla osoitetun l[ahivirkistysalueen puusto tulee séilyttéa ja tarvittaessa tay-
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dennysistuttaa alueelle tyypillisilla puulajeilla. VL-3-merkinté koskee metsantutkimuksen kayttssa ole-
vaa Ensonpuiston lahivirkistysaluetta. Pilarikuusenkadun katualueeseen rajoittuvan korttelin 93 alueelle
on osoitettu pohjois-eteldsuuntainen asemakaavallinen rasite maanalaista johtoa varten. Korttelin alu-
eelle sijoittuu ei kaavallinen pysyva, Pietarintien ja Pilarikuusenkadun liittymasté lounaaseen rautatien
itdreunaan ulottuva, 6 metrin levyinen kayttdoikeus/tiealue.

Kaava-alueen keski- ja kaakkoisosalle sijoittuvan rautatiealueen (LR) alueella, seka rautatien lansipuo-
lisella Pilarikuusenkadun katualueen osalla on voimassa 27.11.2000 hyvéaksytty asemakaava nro 879,
jonka kaava-alue on ulottunut alun perin Vuoksen itdrantaan asti. Asemakaavaa on muutettu rautatien
lansipuolisilta osin asemakaavalla nro 924.

Kaava-alueen keski- ja eteldosalla, rautatien itdpuolella on voimassa 08.11.2004 hyvéksytty asema-
kaava nro 924, jonka kaava-alue kasittda rautatiealueen lansipuolelle osoitetun laajan yhtenéisen teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T-14), kaava-alueen eteldosalle sijoittuvan, Vuokseen ra-
joittuvan maa- ja metséatalousalueen (M), Vuoksen vesialueen osan (W), sekd kaava-alueen etelapuo-
lelle sijoittuvan erityisalueen (E). Kaavassa osoitetun teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen
etelaosalle on osoitettu ohjeellinen vaara-alue (va), koillis-lounaissuuntainen asemakaavallinen rasite
maanalaista johtoa varten, seka rajavythykettéd koskeva osa-aluemerkinta (rv).

Kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvan korttelin 70 alueella on voimassa 18.06.2003 voimaan tullut ase-
makaava nro 829. Korttelin 70 kayttétarkoitukseksi on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialue (T-12). Korttelialueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa terveydellista, eik& kohtuutonta melu-
, haju-, savu-, pdly-, noki- tai kaasuhaittaa asutukselle. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuei-
den tonttitehokkuusluvuksi on osoitettu e=0,30 ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi Ill. Korttelialueen
pohjoisosalle on osoitettu vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen vaara-aluetta
koskeva osa-aluemerkinta (kem). Kaavan yleismaarayksen perusteella ko. asemakaavan kaava-alue
sijaitsee vedenhankinnalle tarkedlle I-luokan pohjavesialueelle. Alueiden kaytto tulee suunnitella ja to-
teuttaa siten, ettei pohjaveden pilaantumista tapahdu. Ennen rakentamiseen ryhtymista alueella mah-
dollisesti olevat pilaantuneet maat tulee selvittdd ja puhdistaa ymparistoviranomaisten hyvaksymalla
tavalla.
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Kuva 4. Kaavakarttaote Imatran kaupungin epdavirallisesta asemakaavayhdistelméasta. Kaava-alueen
suuntaa-antava rajaus on osoitettu punaisella katkoviivalla. Lahde: Imatran kaupungin karttapalvelu.

Linkki Imatran kaupungin karttapalveluun:
https://kartta.imatra.fi/#

4.6. Kaava-alueella voimassa olevat tonttijaot
Kaava-alueella voimassa olevien asemakaavojen yhteydessa on laadittu sitovat tonttijaot, joita on
muutettu tonttijaon muutoksin kaavojen voimaantulon jalkeen. Tonttijaot selvitetdan ja tarkistetaan eh-
dotusvaiheessa.
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5. SELVITYKSET

5.1. Kaavaselostuksen liitteeksi laadittavat selvitykset

Kaavahankkeessa hyddynnetdén seuraavia, kaava-aluetta ja sen lahiymparist6a koskien kaavahank-
keen yhteydessa laadittuja selvityksia ja suunnitelmia:

Liikenneselvitys, Taratest Oy,23.09.2025
Meluselvitys, Taratest Oy, 24.09.2025
Luontoselvitys, Taratest Oy, 15.10.2025

Hulevesiselvitys, Taratest Oy, 19.09.2025

Kunnallistekninen selvitys, Taratest Oy, 2025

Kemikaaliturvallisuusselvitys (laatija méaaritelladn mydhemmin, liitetdén kaavaselostuksen liit-
teeksi ehdotusvaiheessa)

5.2. Muut kaavahankkeessa hyddynnettavét selvitykset ja suunnitelmat

Kaavahankkeessa hyddynnetédéan tarvittavilta ja soveltuvilta osin mm. seuraavia, kaava-aluetta ja sen
lahiymparistoa koskien aiemmin laadittuja selvityksia ja suunnitelmia:

Imatran yleiskaavan "Kokoaan suurempi Imatra 2040” suunnittelu- ja selvitysaineistot
Imatra-Imatrankoski-Raja-ratahankkeen selvitykset

Teppanalan entisen erikoiskuusien kasvatusalueen asemakaava: Luontoselvitys, Poyry, 2014
Imatran yleiskaava 2040 meluselvitys, WSP, 2021

Pelkolan alueen luontoselvitykset 2022, Afry, 2022

6. OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat ja yrittdjat seka muut, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa kaavoitus késittelee. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen
vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (AKL 62 8).

Kaavahankkeen osallisluetteloon on merkitty seuraavat tahot:

Viranomaiset
o Etela-Karjalan liitto
Etelé-Karjalan pelastuslaitos
Kaakkois-Suomen ELY-keskus (01.01.2026 alkaen Lupa- ja valvontavirasto)
Etela-Karjalan museo
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)
Kaakkois-Suomen rajavartiolaitos
Vaylavirasto
Imatran tulli
o Puolustusvoimat
Imatran kaupungin hallintokunnat ja kaupunkiyhtiot:
o Kaupunkikehitys- ja tekniset palvelut (rakennusvalvonta, kaupunki-infra ja viheralueet,
kaupunkisuunnittelu, Imatran vesi)
o Imatran seudun ymparistotoimi
o Imatran seudun kehitysyhtit Oy
o Mitra Imatran Rakennuttaja Oy
Kiinteistbnomistajat
Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
Tele- ja sahkoyhtitt
Imatran L&mpo6 Oy
Muut alueen toimijat

O O O O O O O

Osallisluetteloa voidaan tarvittaessa taydentaé kaavahankkeen aikana.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

KAAVAHANKKEEN KESKEISET VAIHEET JA VUOROVAIKUTUS

Aloite

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta.

Kaavahankkeen kdynnistamisté ja vireille saattamista koskevat paatokset

Kaavahankkeen kéynnistamisesta on paatetty kaavoituskatsaus 2024 kasittelyn yhteydessa (Imatran
kaupunginhallitus, 03.06.2024 § 143). Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 06.06.2024 annetulla,
31.05.2024 paivatylla kuulutuksella.

Aloitusvaihe

Kaavahankkeen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtaville asettamisesta tiedo-
tettiin kaupungin virallisella ilmoitustaululla, kaupungin kotisivuilla (www.imatra.fi/kuulutukset), seké sa-
nomalehti Uutisvuoksessa julkaistulla kuulutuksella. Kaava-alueelle ja kaava-alueen I&hiympéristéon
sijoittuvien kiinteistdjen omistajille tiedotettiin kaavahankkeen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtéville asettamisesta lisdksi Kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
julkisesti nahtaville 06.06. - 05.08.2024 valiseksi ajaksi kaupungin kotisivuille (www.imatra.fi) Imatran
kaupungintalon asiakaspalvelussa (Virastokatu 2 24.11.2025 alkaen Tainionkoskentie 14).

Osallisilla oli mahdollisuus jattdd nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen kirjallisia mielipiteita
kuulutuksessa ilmoitettuun maérdaikaan mennessa. Nahtaville asetettuun aineistoon liittyen ei saatu
mielipiteitd. Nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen pyydettiin lausunnot tarvittavilta tahoilta.
Néahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen saatiin 12 lausuntoa.

Aloitusvaiheen aikana jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (23.09.2024), seka tarvittavat
tydneuvottelut verkostonhaltijoiden (23.10.2024), sekéa Rajavartiolaitoksen, Tullin ja Puolustusvoimien
edustajien kanssa (29.10.2024). Kaava-alueen liikkenne- ja liittymajarjestelyja tarkasteltiin ELY-keskuk-
sen edustajien ja tarvittavien erikoissuunnittelijoiden kesken jarjestetyssa tyoneuvottelussa 06.06.2025.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa tarkastellaan alueen maankayttéa ja sen liittymistd muuhun ymparistoon seka ar-
vioidaan keskeisia vaikutuksia kaupunkikuvaan seka toimivaan ja turvalliseen kaupunkirakenteeseen ja
tarkastellaan alueen rakennuskantaa, ymparistda ja niiden arvoja. Tehtyjen selvitysten ja tarkasteluiden
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavamuutok-
sen luonnos, joka asetetaan julkisesti nahtaville.

Mahdolliset mielipiteet luonnoksesta tulee jattéa nahtavillaoloaikana Imatran kaupungin kirjaamoon.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja tdydennettyjen suunnitelmien ja selvitysten pohjalta laaditaan
kaavaehdotus. Elinkeino- ja kaupunkiymparistdlautakunta kasittelee kaavaehdotuksen, minka jalkeen
ehdotus asetetaan julkisesti néhtaville vahintdan 30 paivan ajaksi.

Kaavaehdotuksen néhtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella Imatran kaupungin internet-sivuilla ja Uu-
tisvuoksi -lehdessa seké lahettamalla kirje alueen kiinteistonomistajille. Kaavaehdotuksesta pyydetaan
tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehd& muistutus kaavaehdotuksesta sen nahtéavillaolon ai-
kana. Saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet. Kaavaehdotusta voidaan tarvittaessa
tarkistaa saadun palautteen pohjalta.

Mikali lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdotukseen on tarpeen tehda oleellisia muutoksia,
asetetaan ehdotus uudestaan nahtaville. Uudelleen nahtaville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen,
jos muutokset koskevat vain yksityista etua ja niita osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.
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7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Hyvaksymisvaihe

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella tehd&an tarvittaessa vahaiset tarkistukset kaavaeh-
dotukseen. Asemakaavan muutos vieddan kaupunginhallituksen kasiteltavéaksi, josta se etenee kau-
punginvaltuuston hyvéksyttavaksi. Hyvaksymisesté tiedotetaan kaupungin internetsivuilla seka Uutis-
vuoksi -lehdessé.

Kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Itd-Suomen hallinto-oi-
keuteen osoitteella Itd-Suomen hallinto-oikeus, PL 1744, 70101 Kuopio.

Paatoksen voimaantulo ja kaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Mikali kaavan hyvaksymista koske-
vasta paatoksesta ei ole tehty valituksia, saa asemakaavan muutos lainvoiman noin seitseman viikon
kuluttua hyvaksymisestéa. Kaavamuutos tulee voimaan, kun siitéd on kuulutettu Imatran kaupungin inter-
netsivuilla.

Viranomaisyhteistyd
Kaavamuutoksesta pidetaan tarvittavat viranomaisneuvottelut ja kaavamuutoksesta pyydetaan lausun-
not viranomaisilta.

Tiedottaminen

Vireilletulosta ja nahtavilla oloista tiedotetaan kiinteistonomistajille kirjeitse ja muille sanomalehti Uutis-
vuoksessa seka kaupungin internetsivuilla www.imatra.fi/kuulutukset.
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8.1.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan keskeiset suunnitteluratkaisut ja aluevaraukset

Kaavan keskeiset suunnitteluratkaisut liittyvat aiempaa laajempien ja yhtendisempien myos kemiante-
ollisuuden mahdollistavien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden osoittamiseen kaava-alu-
etta pohjois-etelasuuntaisesti halkovan rautatien ita- ja lansipuolelle. Kaava-alueelle on osoitettu kolme
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolla on tai jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Edella viitattujen teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueiden pinta-ala on yhteensa 575293 m? ja tonttitehokkuusluvun e=0,60 perusteella las-
kettu kerrosala 345176 m?2.

Kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvan kaavatontin 89-1 kayttdtarkoitukseksi on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (T). Korttelialueen suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu Il.
Korttelialueen tonttitehokkuusluvuksi on osoitettu €=0,40. Korttelialueen itdosa sijoittuu pv-osa-aluemer-
kintdd kayttéden osoitetulle tarkeélle tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialueelle. Korttelialue on
otettu mukaan asemakaavan kaavamerkintdjen ja -maéaraysten yhtendaistamiseksi, kaavaindeksin ja
asemakaavayhdistelméan yllapitoon liittyvien syiden perusteella. Alueen kaavamerkinnét sailyvat 1ahto-
kohtaisesti ennallaan. Edella viitatun teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen pinta-ala on 12508
m? ja tonttitehokkuusluvun e=0,40 perusteella laskettu kerrosala 5003 m?2.

Kaava-alueen keskiosalle sijoittuvan ratapiha-alueen kayttotarkoitukseksi on osoitettu teollisuusraken-
nusten Kkorttelialue (T-16). Alueelle saa sijoittaa terminaalitoimintoihin liittyvia laitteita, rakennelmia ja
rakennuksia. Edella viitatun teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen pinta-ala on 297317 m? ja
tonttitehokkuusluvun e=0,60 perusteella laskettu kerrosala 178390 m?2.

Kaava-alueen eteldosan kayttotarkoitukseksi on osoitettu rajavartiolaitoksen alue (EP-1). Rajavartiolai-
toksen alueen pinta-ala on 357957 m? ja tonttitehokkuusluvun e=0,20 perusteella laskettu kerrosala
71591 m2.

Kaava-alueen keskiosalle on osoitettu pohjois-etelasuuntainen rautatiealue (LR), jonka aluevaraus nou-
dattaa alueella voimassa olevissa asemakaavoissa (nrot 829, 847, 879) osoitettuja aluevarauksia.
Kaava-alueen pohjoisosalle on osoitettu olemassa olevaa lapivalaisuasemaa varten osoitettu rautatie-
alue (LR). Kaavassa osoitettujen rautatiealueiden pinta-ala on yhteensa noin 76180 m?2.

Kaava-alueen lansiosalle on osoitettu yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue (ET). Aluetta voidaan hyédyntaa mm. teollisuuslaitosten pumppaamon sijoituspaikkana. Yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen pinta-ala on 21967 m? ja tonttitehok-
kuusluvun e=0,60 perusteella laskettu kerrosala 13180 mZ.

Kaava-alueen lansiosalle on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukainen venevalkama-alue
(LV), jonka pinta-ala on 5600 m2. Alue on otettu mukaan asemakaavan muutokseen kaavaindeksin ja
ja asemakaavayhdistelman yllapitoon liittyvien syiden perusteella. Alueen kaavamerkinnat sailyvat lah-
tokohtaisesti ennallaan.

Kaava-alueen itdosalle on osoitettu yleisen tien alue (LT), jonka aluevaraus noudattaa kantatie 62:lle
(Pietarintie) alueella voimassa olevassa asemakaavassa (nro 1117) osoitettua aluevarausta silla tar-
kennuksella, ettd alueen eteldosalle voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu Metsakuusenkujan
katualueen liittymé& on korvattu uudella, hieman pohjoisemmaksi sijoittuvalla katuliittymalld, jonka pal-
velee Pietarintien ja rautatien vélille osoitetun uuden teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen
keski- ja eteldosan liikennointia. Korttelialueelle on osoitettu toinen liittyma pohjoisesta Pilarikuusenka-
dun katualueen kautta. Yleisen tien alueen pinta-ala on 104080 m>.

Pilarikuusenkadun katualuetta on laajennettu rautatien lansipuolella siten, etta katualue ulottuu yhtenai-
sené alueelle osoitettujen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden valiin varatulle kdantépai-
kalle. Kaava-alueen pohjoisosalle alueella voimassa olevissa asemakaavoissa (nrot 847, 1117) osoite-
tut katualueet tai niiden osat on poistettu ja alueelle on osoitettu aiempaa laajempi yhtenainen teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialue (T/kem). Kaava-alueelle osoitettujen katualueiden pinta-ala on yh-
teensa 32804 m2.
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Kaava-alueen eteldosalle sijoittuu valtakunnanrajan suuntainen erityisalue (E). Kaavassa osoitetun eri-
tyisalueen pinta-ala on 16178 m2.

Kaava-alueen lansiosalle sijoittuvan lahden pohjukka on osoitettu vesialueena (W). Vesialueen pinta-
ala on 3527 m2.

Kaava-alueen keskiosalle on osoitettu asemakaavalliset rasitteet alueelle sijoittuvia ja suunniteltuja joh-
tokaytavia varten. Rautatien ja Pietarintien véliselle alueelle osoitettujen teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueiden I&pi on osoitettu ita-lansisuuntaiset rasitteet maanalaisia johtoja varten kaava-alu-
eella ja kaava-alueen itapuolisilla alueilla muodostuvien hulevesien johtamiseksi Vuokseen.

Kaava-alueen eteldosalle on osoitettu rajavydhyke (rv).

Kaava-alueen koillisosa sijoittuu tarkeéksi tai veden hankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi osoite-
tulle alueelle (pv-2). Alueelle sijoittuu 2. luokan pohjavesialue (Teppanala 2, 0515301).

Asemakaavan yleismaaraysten perusteella pohjavesialueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka
voi aiheuttaa pohjavesien muuttumista tai pilaantumista. Rakentaminen, tai muu toiminta ei saa aiheut-
taa haitallista pohjaveden purkautumista, tai pinnan alenemista eika vaarantaa pohjaveden laatua, tai
maaraa. Alueella ei saa sdilyttaa irrallaan, varastoida, tai kasitella nestemaisia polttoaineita, eika muita
pohjavetta pilaavia aineita. Lammitysoljysailiot on sijoitettava sisatiloihin, tai maan paalle kaksoisvaip-
pasailioon, tai vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varas-
toidun 6ljyn enimmaéaismaara. Teollisuuden lastaus- ja purkualueet, seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysa-
kointiin kaytettavat alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Alueelta kertyvat likaan-
tuneet sade- ja sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Puhtaat hulevedet tulee en-
sisijaisesti imeyttaa tontilla. Viheralueiden lannoitusta tulee vélttaa. Aluetta, liikennevaylia, seka pysa-
kéintialueita rakennettaessa on selvitettdva pohjaveden suojaustarve ja varustettava alueet asianmu-
kaisin suojarakentein. Tiesuolan kayttamista liukkauden torjuntaan tulee valttaa. Teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueille osoitettujen rakennusalojen ulkopuolisille alueille, sekéa suojaviheralueelle
saa sijoittaa kaava-alueella ja kaava-alueen ulkopuolella muodostuvien hulevesien imeyttamiseen, vii-
vyttamiseen ja johtamiseen liittyvia rakenteita.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009 tai
sitd korvaavan lainsdadannén mukaisesti. Maakaasuputkiston alueella rakennettaessa on pyydettava
lausunto kaasuyhtiolta.

Asutukselle aiheutuva ulkomelu ei saa ylittda klo 7.00-22.00 melun ekvivalenttitason ohjearvoa 45 dB
L(Aeq) eika klo 22.00-7.00 40 dB L(Aeq).

Kaava-alueella on todettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee
tehda suunnitelma olemassa olevien vieraslajiesiintymien havittdmisesta ja uusien esiintymien syntymi-
sen ennaltaehkaisemisesta.

Kaava-alueelle osoitettavia hulevesien hallintaan, luonnon monimuotoisuuteen, rajavythykkeeseen,
johtokaytaviin, johtorasitteisiin ja likennejarjestelyihin liittyvia kaavamerkintja ja -maarayksia tarkiste-
taan tarvittavilta osin ehdotusvaiheessa yhteistydssa tarvittavien viranomaisten, verkostonhaltijoiden,
seka asiantuntijoiden kanssa.

Kaava-alueella voimassa olevien asemakaavojen yhteydessa on laadittu sitovat tonttijaot, joita on muu-
tettu tonttijaon muutoksin kaavojen voimaantulon jalkeen. Tonttijaot selvitetaan ja tarkistetaan ehdotus-
vaiheessa. Alueelle tullaan laatimaan erillinen sitova tonttijako, joka laitetaan nahtaville
ehdotusvaiheessa.
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8.2.

Kaavamerkinnat ja -m&araykset

Kaavaluonnos perustuu alla kuvatuille kaavamerkinngille ja -maarayksille.

Paékayttotarkoitusmerkinnét ja -maaraykset

T/kem

T/kem, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Kuvaus: Merkinnalla on osoitettu kaava-alueen pohjoisosalle, rautatiealueen ita- ja lansipuolelle kolme
erillistd, voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettuja laajempaa yhtenaista teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialuetta, joille saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varas-
toivan laitoksen. Korttelialueisiin on liitetty voimassa olevassa asemakaavassa osoitettuja, osin toteu-
tumatta jadneita katu- ja lahivirkistysalueita tai niiden osia (mm. Hopeakuusenkujan, Harjakuusenka-
dun, Nauhakuusenkadun, Kampakuusenkadun ja Pilarikuusenkadun katualueet, Nauhakuusenpuisto).
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden pinta-ala on yhteensa noin 575293 m2/ 57,53 ha.

T

T, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Kuvaus: Merkinnalla on osoitettu alueella voimassa olevan asemakaavan nro 847 kaavamerkintéja ja -
maarayksia mukaillen kaava-alueen koillisosalle sijoittuva kaavatontti 89-1, jonka itarajalle on osoitettu
pohjois-eteldsuuntainen, maanlaista johtoa varten osoitettu alueen osa. Korttelialue on otettu mukaan
asemakaavan kaavamerkinttjen ja -maaraysten yhtenaistamiseksi, kaavaindeksin ja asemakaavayh-
distelman yllapitoon liittyvien syiden perusteella. Alueen kaavamerkinnat sailyvat lahtokohtaisesti en-
nallaan. Korttelialueen pinta-ala on noin 12508 m?/ 1,25 ha.

T-16

T-16, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa terminaalitoimintoihin liittyvia laitteita, rakennelmia ja rakennuksia.
Kuvaus: Merkinnalla on osoitettu kaava-alueen keski- ja etelaosalle sijoittuvan jarjestelyratapihan
edellyttama aluevaraus. pinta-ala on noin 297317 m2/ 29,73 ha.

A At

LT

LT, Yleisen tien alue.

Kuvaus: Merkinnalla on osoitettu kantatie 62:n edellyttdma aluevaraus. Aluevarauksen maarittely pe-
rustuu alueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 1117 osoitetulle aluevaraukselle. Tiealueen
lansireunaan voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu ajoneuvoliittyma on korvattu hieman poh-
joisemmaksi osoitetulla katuliittymalla, joka palvelee kantatien ja rautatiealueen valiin osoitetun teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueen keski- ja eteldosan liikennéitéavyydellisia tarpeita. Yleisen
tien alueen pinta-ala on noin 104080 m?/ 10,40 ha.
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LR, Rautatiealue.

Kuvaus: Merkinnalld on osoitettu kaava-aluetta kaakkois-luoteissuuntaisesti halkovan rautatien, seka
kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvan, olemassa olevan lapivalaisuaseman aluevaraukset. Alueva-
raus palvelee rautatien ita- ja lansipuoleisten teollisuus- ja varastoalueiden tavarakuljetuksia. Rautatie-
alueiden pinta-ala on yhteensa noin 76180 m2/ 7,62 ha.

LV

P e, WY e, s\

LV, Venevalkama.

Kuvaus: Merkinnalla on osoitettu kaava-alueen lansiosalle sijoittuva, voimassa olevan asemakaavan
mukainen venevalkama-alue. Alue on otettu mukaan asemakaavan muutokseen kaavaindeksin ja
asemakaavayhdistelman yllapitoon liittyvien syiden perusteella. Alueen kaavamerkinnat sailyvat lahto-
kohtaisesti ennallaan. Venevalkama-alueen pinta-ala on noin 5600 m2/ 0,56 ha.

g

E, Erityisalue.

Kuvaus: Merkinnalla on osoitettu kaava-alueen eteldosalle sijoittuva, valtakunnanrajan suuntainen eri-
tyisalue. Alue on otettu mukaan asemakaavan muutokseen kaavaindeksin ja asemakaavayhdistelmén
yllapitoon liittyvien syiden perusteella. Alueen kaavamerkinnat sailyvat lahtokohtaisesti ennallaan. Eri-
tyisalueen pinta-ala on noin 16178 m?/ 1,62 ha.

ET

ET, Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Kuvaus: Merkinnalla on osoitettu kaava-alueen lansiosalle sijoittuva yhdyskuntateknista huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten alue. Aluetta voidaan hyddyntada mm. teollisuuslaitosten pumppaamon

sijoituspaikkana. Yhdyskuntateknistéa huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen pinta-ala on

noin 21967 m?/ 2,20 ha.

EP-1, Rajavartiolaitoksen alue.
Kuvaus: Merkinnalla on osoitettu kaava-alueen eteldaosalle sijoittuva, rajavartiolaitoksen kayttéon o0soi-
tettu alue. Rajavartiolaitoksen alueen pinta-ala on noin 357957 m2/ 35,80 ha.

EV

EV, Suojaviheralue.

Kuvaus: Merkinnalla on osoitettu kaava-alueen kaakkoisosalle sijoittuva suojaviheralue, jota on tarkoi-
tus hyddyntad kaava-alueella ja kaava-alueen koillis- ja itdpuolella muodostuvien hulevesien imeytta-
miseen ja viivyttdmiseen. Suojaviheralueen pinta-ala on noin 9921 m2/ 0,99 ha.
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AR

VL-2, Lahivirkistysalue. Alueen puusto tulee sdilyttaa ja tarvittaessa taydennysistuttaa alueelle
tyypillisilla puulajeilla.

Kuvaus: Merkinnalla on osoitettu kaava-alueen pohjoisosalle, Pilarikuusenkadun katualueen pohjois-
ja etelapuolelle sijoittuva puustoisena sailytettava lahivirkistysalue. L&hivirkistysalueen pinta-ala on
noin 34894 m?/ 3,49 ha.

M

M, Maa- ja metséatalousalue.

Kuvaus: Merkinnalla on osoitettu kaava-alueen lansiosalle sijoittuvalle, voimassa olevan asemakaa-
van mukaiselle venevalkama-alueelle johtavan ajotien alue. Alue on otettu mukaan kaava-alueeseen
kaavaindeksin ja asemakaavayhdistelman yllapitoon liittyvien syiden perusteella. Alueen kaavamerkin-
nat sailyvat lahtékohtaisesti ennallaan. Maa- ja metséatalousalueen pinta-ala on noin 2924 m2/ 0,29
ha.

W

W, Vesialue.

Kuvaus: Merkinnalla on osoitettu kaava-alueen lansiosalle sijoittuva vesialue aiemmin asemakaavoite-
tussa laajuudessa. Vesialueelle johtaa alueellinen koillis-lounaissuuntainen hulevesiputki. Vesialueen
pinta-ala on noin 3527 m2/ 0,35 ha.

Osa-aluemerkinnéat ja -maaraykset

—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

——————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
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8 4 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

e — 1 Ohjeellinen rakennusala.

— T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.
_________ Osa-alueen raja.

Istutettava alueen osa.

Katu.
ajo Ajoyhteys.

_____ ~ T Johtoa varten varattu alueen osa.
_________ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
:__f:___:' Maanalaista johtoa varten varattu ohjeellinen allueen osa.

- Eritasoristeys.

e

o O Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

pv-2 Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen vaara-alue.

@ Rajavydhyke.

25



Imatran kaupunki / Pelkolan teollisuusalueen asemakaavan muutos / Valmisteluvaihe

9.1.

Yleisméaaraykset

Pohjavesialueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa pohjavesien muuttumista tai
pilaantumista. Rakentaminen, tai muu toiminta ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista,
tai pinnan alenemista eika vaarantaa pohjaveden laatua, tai maaraa. Alueella ei saa sailyttaa irrallaan,
varastoida, tai kasitella nestemadisia polttoaineita, eikd muita pohjavetta pilaavia aineita. Lammitysol-
jysdiliét on sijoitettava sisatiloihin, tai maan paalle kaksoisvaippasailioon, tai vesitiiviseen katettuun
suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoidun 6ljyn enimmaismaara. Teollisuu-
den lastaus- ja purkualueet, sekéd ajoneuvoliikenteeseen ja pysakdintiin kaytettavat alueet on eristettéava
vettd lapaisemattomalla materiaalilla. Alueelta kertyvat likaantuneet sade- ja sulamisvedet on johdettava
pohjavesialueen ulkopuolelle. Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Viheralueiden lan-
noitusta tulee valttaé. Aluetta, liikennevaylig, seka pysakointialueita rakennettaessa on selvitettéavéa poh-
javeden suojaustarve ja varustettava alueet asianmukaisin suojarakentein. Tiesuolan kayttamista liuk-
kauden torjuntaan tulee vélttda. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille osoitettujen rakennus-
alojen ulkopuolisille alueille, seka suojaviheralueelle saa sijoittaa kaava-alueella ja kaava-alueen ulko-
puolella muodostuvien hulevesien imeyttamiseen, viivyttdmiseen ja johtamiseen liittyvia rakenteita.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009 tai
sitd korvaavan lainsdddannén mukaisesti. Maakaasuputkiston alueella rakennettaessa on pyydettava
lausunto kaasuyhtiolta.

Asutukselle aiheutuva ulkomelu ei saa ylittda klo 7.00-22.00 melun ekvivalenttitason ohjearvoa 45 dB
L(Aeq) eika klo 22.00-7.00 40 dB L(Aeq).

Kaava-alueella on todettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee
tehd& suunnitelma olemassa olevien vieraslajiesiintymien havittdmisesta ja uusien esiintymien syntymi-
sen ennaltaehkaisemisesta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa selvitetdan kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain seka -asetuksen edellyttamalla tavalla (AKL 9 §, MRA 1 8).

Kaavahankkeen yhteydessa arvioidaan kaavasuunnitelman toteuttamisen vaikutuksia mm. ihmisten
elinoloihin ja elinympéristéon, luontoon, yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, lii-
kenteeseen, kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistoon, kulttuuriperintéon ja elinkeinoelaman toimin-
taedellytyksiin.

Kaavan laatija on suorittanut kaavan vaikutusten arvioinnin kaavahankkeen yhteydessa laadittavien sel-
vitysten ja suunnitelmien, sekd muun kaytettavissa olevan aineiston perusteella kaavavalmistelun yh-
teydessa. Vaikutusten arvioinnin yhteydessa tehdyt keskeiset havainnot kayvat ilmi alla olevista alakoh-
dista.

Hankkeen aikana tarkastellut vaihtoehdot

Kaavahankkeen aikana laaditaan yksi varsinainen asemakaavasuunnitelma (VE1), jota vertaillaan suh-
teessa kaava-alueen lahtotilanteeseen (VEO).

Suunnitelmavaihtoehto (VEO)

Vaihtoehdon toteutuessa kaava-alue sdilyy asemakaavoituksellisessa ja maankaytéllisessd mielessa
ennallaan. Alueen maankayttoa ja rakentamista ohjataan alueella entuudestaan voimassa olevilla ase-
makaavoilla. Kaava-alueen koillisosa sailyy asemakaavoittamattomana alueena. Kaava-alueelle sijoit-
tuvia, teollisuuteen, logistiikkaan, liikenngintiin ja rajavartiolaitokseen liittyvid toimintoja, aluevarauksia
ja maankaytt6a ei voida kehittdd Imatran kaupungin mm. vuoden 2025 aikana voimaan tulleessa yleis-
kaavassa asettamien tavoitteiden mukaisesti.

Kaava-alueelle ei voida sijoittaa merkittavia, vaarallisia kemikaaleja valmistavia tai varastoivia laitoksia.
Rautatien itdpuolisella kaava-alueen osalla rakennuskayttd rajoittuu péaéasiassa Pilarikuusenkadun
pohjoispuolisten, suhteellisen pienialaisten teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden alueelle.
Pilarikuusenkadun etelapuolinen alue sailyy metsatutkimuksen kaytdssa olevana lahivirkistysalueena
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9.2.

(VL-3). Rautatien lansipuolinen alue sailyy kokonaisuudessaan teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueena, jolle saa rakentaa myds puuterminaalin toimintaan kuuluvia varastointi- ja raiteistoalueita
(T-14). Kaava-alueen asemakaavatilanne ei vastaa vuoden 2025 aikana voimaan tulleessa yleiskaa-
vassa eri toiminnoille osoitettuja aluevarauksia.

Suunnitelmavaihtoehto (VE1)

Vaihtoehdon toteutuessa kaava-alue muuttuu asemakaavoituksellisessa ja maankaytoéllisessa suh-
teessa lahtétilanteeseen. Alueen maankaytt6a ja rakentamista ohjataan alueella voimaan tulevalla ase-
makaavalla. Kaava-alueelle sijoittuvia, teollisuuteen, logistiikkaan, liikenngintiin ja rajavartiolaitokseen
liittyvid toimintoja, aluevarauksia ja maankaytt6a voidaan kehittéd Imatran kaupungin mm. vuoden 2025
aikana voimaan tulleessa yleiskaavassa asettamien tavoitteiden mukaisesti.

Kaava-alueen pohjois- ja keskiosille, rautatien itd- ja lansipuolelle osoitetaan yhteensa kolme suhteelli-
sen laajaa ja yhtendista teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, joille saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Ratapihan alue sailyy teollisuus-
ja varastorakennusten Kkorttelialueena, jolle saa rakentaa myos puuterminaalin toimintaan kuuluvia va-
rastointi- ja raiteistoalueita. Kaava-alueen eteldosalle osoitetaan aiempaa laajempi yhtenainen rajavar-
tiolaitoksen kayttoon tarkoitettu alue (EP). Kaava-alueen asemakaavatilanne paivittyy vuoden 2025 ai-
kana voimaan tulleessa yleiskaavassa eri toiminnoille osoitettujen aluevarausten mukaiseksi.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon

Kaavan keskeiset vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon liittyvat ensisijaisesti kaava-alu-
eelle sijoittuvien teollisuus- ja varastotoimintojen, sekd aluevarausten laajentamisesta suoraan ja valil-
lisesti aiheutuviin vaikutuksiin.

Kaavan suorat vaikutukset liittyvét Pietarintiehen rajoittuvien, tien l&nsipuolelle sijoittuvien suurelta osin
jo entuudestaan ymparistohdiriota aiheuttamattoman teollisuuden ja varastoinnin kayttéén vaihtelevin
kaavamerkinnoéin ja -méaarayksin osoitettujen korttelialueiden yhdistamiseen aiempaa laajemmiksi teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi, joilla on tai joille saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia ke-
mikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Kaava-alueella voimassa olevissa asemakaa-
voissa osoitettujen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden maankaytté on aiemmin rajoittunut
asemakaavamerkinttjen ja -maaraysten tasolla ymparistohairioita aiheuttamattomaan teollisuuteen. To-
siasiallisesti esim. teollisuustoiminnoista aiheutuvaa ulkomelua ohjaa kaavamerkinnoista ja -maarayk-
sista riippumatta sitovat ohjearvot.

Pilarikuusenkadun etelapuolelle voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa huoltoasematiloja, seka liikennetta ja tukkukauppaa palvelevia
rakennuksia (TT-1) osoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL-2), jonka puusto tulee sdilyttaa ja tarvittaessa
taydennysistuttaa alueelle tyypillisilla puulajeilla. Alueen eteldpuolelle sijoittuva, puiden koeistutusalu-
eena toiminut Ensonpuiston lahivirkistysalue (VL-3), seka alueen eteldpuolelle voimassa olevassa ase-
makaavassa osoitetut liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (K-9) muutetaan aiempaa laajemmaksi
yhtenaiseksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolla on tai jolle saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).

Korttelialueille johtaviin katualueisiin ja liittymiin tehd&aan tarvittavat muutokset siten, etta Pilarikuusen-
kadun pohjoispuoliselle teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle voidaan liittyd suoraan Pilari-
kuusenkadulta ja katualueen etelapuolelle Pietarintien varteen osoitetulle teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueelle on osoitettu uusi Pilarikuusenkadulta eteladn haarautuva tonttikatu, seka uudel-
leensijoitettu katuliittymé Pietarintien kautta. Kaava-alueelle osoitettujen teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueiden tonttitehokkuusluvuksi on osoitettu e=0,60. Korttelialueiden suurinta sallittua kerros-
lukua ei ohjata erillismaaraykselld, jotta maarayksella ei vaikeuteta tarpeettomasti teollisuuslaitosten
sijoittumista kaava-alueelle.

Asemakaavan muutoksella voidaan olettaa olevan vdlillisia vaikutuksia kaava-alueen liikennemé&ariin
etenkin rakennusaikana. Teollisuuslaitosten kayton aikaiset liikenteelliset vaikutukset ovat tyypillisesti
rakennusaikaisia vaikutuksia pienemmaéat. Kaava-alueen sijoittuminen kantatien varteen mahdollistaa lii-
kennevirtojen kohdentumisen tehokkaasti suoraan kantatieverkkoon, mista johtuen kaavamuutoksen
likenteellisten vaikutusten voidaan olettaa jaavan paikallisten asukkaiden nékdkulmasta suhteellisen
pieniksi. Kantatieverkon kuormitus on pienentynyt olennaisella tavalla rajanylitysliikenteen paattymisen
VUOKSI.

Edella kuvatuista toimenpiteisté voi aiheutua rakennusaikana vélillisté haittaa kaava-aluetta kayttaville
ja kaava-alueen ymparistdssa asuville ihmiselle mm. maansiirtotdisté aiheutuvan melun, pélyn tai lii-
kenteen valiaikaisreititysten tai -jarjestelyjen muodossa. Edella kuvattujen haittojen syntymista ja suu-
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9.3.

ruutta voidaan hallita hyvalla tiedottamisella, seka liikennevéylien ja alueellisen esirakentamisen yhtey-
dessa tehtyjen maarakennustoiden yhteydessa yleisesti kéytetyin ja haittoja ennaltaehkéisevin tyéme-
netelmin.

Asemakaavan muutos ja kaava-alueen maankaytdn kehittyminen edellyttavat kaava-alueelle ja sen ym-
paristdon sijoittuvien katu-, tie- ja rata-alueiden pitkajanteista kehittamista, mista johtuen asemakaavan
muutoksella voidaan olettaa olevan valillisia myonteisia vaikutuksia kaava-alueen ja sen ympariston
likenneturvallisuuteen.

Vaikutukset luontoon

Kaava-alue sijoittuu ihmisen kokonaan, pitkan ajan kuluessa, useissa eri vaiheissa ja eri syista johtuen,
voimallisesti muokkaamalle alueelle, jolle ei sijoitu luonnontilaisia alueita. Kaava-alue on ollut 1900-
luvun alkupuoliskon ajan enimmakseen viljelyskaytdssa olevaa aluetta. Kaava-aluetta on metsitetty
viime vuosisadan jalkimmaisen puoliskon aikana metsantutkimusta varten istutetuilla koeistutuksilla ja
erikoispuulajeilla. Kaava-alueen olemassa oleva puusto on etenkin rautatien itdpuolisella alueella edella
kuvattua perua. Kaava-alueen lansiosan kasvillisuus on luonnontilaisempaa, mutta alueen maaperaan
ja mm. puustoon on kohdistettu merkittavia toimenpiteita eri aikoina. Kaava-alueen lansiosalla, Paavo-
lanmé&en alueen pohjois- ja lansipuolella on mm. harjoitettu maa-ainestenottoa ja muokkausta kiinteiston
153-413-11-2 alueella. Kaava-alueen keskiosaan on kohdistettu edellisen kerran merkittéavia toimenpi-
teitéd 2000-luvun alussa, jolloin alue kehitettiin erityisesti puutavaraliikennetta palvelevaksi terminaalialu-
eeksi laajoine yhtenaisine, murskepintaisine lastaus- ja rata-alueineen.

Kaava-alueen luonnonympariston erityispiirteitd on tarkasteltu yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen liit-
teeksi laaditussa luontoselvityksessa. Luontoselvityksen keskeiset tulokset on kuvattu kaavaselostuk-
sen kohdassa 3.3. Luonnonymparistd. Luontoselvitys laadittiin asemakaavatasoisena.

Kaavahankkeen aloitusvaiheen aikana, huhti-kesékuussa 2025, laadittiin kaava-aluetta koskeva luon-
toselvitys, johon siséltyivat kasvillisuus- ja luontotyyppikartoitus, linnusto-, liito-orava-, vitasammakko-
ja kirjoverkkoperhoskartoitus. Luontoselvitys taydensi aiemmin laadittuja selvityksia, jotka eivat katta-
neet koko kaava-aluetta. Kaavaselostuksen liitteena olevan luontoselvityksen yhteenvedossa todetaan
kaava-alueen luonnonympaéristoon ja erityispiirteisiin liittyen:

"Selvitysalueen ldheisyyteen sijoitfuu useampia metséalueita. Arvokkaimpana alueena on Vuoksen
laheisyydessa sijaitseva Paavolanméki, joka on tulevan kaavamuutoksen ulkopuolella. Aiemmissa
luontoselvityksissa Paavolanméki on arvioitu arvokkaaksi metsé- ja luontotyypiksi, jota ei saa havittaa.

Tulevan kaava-alueen sisapuolella havaittiin alueen keskiosassa Vuoksen lahettyvilla rata-alueen lan-
sipuolella kosteikko, mik& suositellaan sailytettévaksi. Kosteikon alue mahdollistaa elinympariston eri
lajeille, pienelitille ja hydnteisille

Kaava-alueen aivan rajavyohykkeen eteldisessa osassa sijaitsee Vuokseen purkautuva luonnontilai-
nen oja/uoma, joka mahdollistaa elinympariston alueen elidlajeille sekéa rantakasvien esiintymisen uo-
man rannassa. Alueen monimuotoisuutta tukevina luontoalueina voidaan pitaa naita kahta aluetta sel-
vitysalueella; kosteikko ja eteldisin oja/uoma, joiden valiton lahiymparistd suositellaan sddstamaan ra-
kentamiselta. Naille alueille suositellaan suojaetéaisyyksia mahdollisten tulevien maarakennustdiden
myota.

Alueelta ei havaittu liito-oravia maastokayntien ajankohtina. Selvitysalueella voi mahdollisesti olla kui-
tenkin soveltuvia potentiaalisia liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja seka kulkuyhteyksia ja mah-
dollisesti soveltuvia elinympéaristoja.

Viitasammakoille soveltuvia elinympéristdja ei havaittu. Vuoksen rantatdrméan alueet ovat enimmakseen
virtaavia paikkoja, joissa viitasammakko ei todennakgisesti viindy.

Kirjoverkkoperhosia ei havaittu maastokayntien aikana. Selvitysalueella voi kuitenkin mahdollisesti olla
soveltuvia potentiaalisia kirjoverkkoperhosen lisdéntymis- ja elinympéaristdiksi soveltuvia alueita.

Haitallisiin vieraslajeihin kuuluvaa komealupiinia ja terttuseljaa havaittiin laaja-alaisimmillaan melko kes-
kella suunnittelualuetta. Vieraslajien esiintymaét tulee ottaa huomioon alueen tulevassa rakentamisvai-
heessa ja maamassojen kasittelyssa. Selvitysalueen laheisyydessa esiintyvat erityisesti suojeltavat lajit
tulee ottaa huomioon alueen kaytdssa ja tarkemmassa suunnittelussa.”
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9.4.

9.5.

9.6.

Edella kuvattujen l&htokohtien perusteella kaavan luontoon kohdistuvat vaikutukset jaavat suhteellisen
vahaisiksi ja liittyvét ensisijaisesti Pietarintien ja rata-alueen vélisten koeistutusalueiden (mm. Enson-
puisto) poistumiseen ja kayttotarkoituksen muutokseen. Kaava-alueen yleisluonteesta, seka Pietarin-
tien, rata-alueen ja ojitusten estevaikutuksesta johtuen kaava-alueelle sijoittuvien rakentamiselta vapai-
den alueiden hyddynnettavyys alueella voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettuun kevyempaan
kayttéon (vL-2, lahivirkistysalue) on ollut kdytannossa vaikeaa. Kaavahankkeen yhteydessé laaditun
luontoselvityksen perusteella kaava-alueelle ei sijoitu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
keita tai herkkia kohteita. Kaava-alueelle sijoittuvan suhteellisen pienialaisen kosteikon ja ojauoman
sailymista edistavien kaavamerkintdjen ja -maaraysten tarpeellisuutta tarkastellaan kaavahankkeen eh-
dotusvaiheessa yhteistydssé biologien kanssa. Luontoselvityksessa ja edelld viitatun kosteikon ja
ojauoman alueelle ei kohdistu maankaytdon muutoksellista tai rakentamiseen liittyvéa painetta. Kaava-
alueella muodostuvien hulevesien hallintaa ohjataan asemakaavassa osoitetuin yleisméaéarayksin. Hule-
vesien maardlliseen ja laadulliseen hallintaan liittyen asemakaavassa osoitettavia aluevarauksia ja kaa-
vamerkintdja ja -maarayksia tarkastellaan kaavahankkeen ehdotusvaiheessa yhteistydssé biologien ja
hulevesisuunnittelijoiden kanssa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja maankayttoén

Asemakaavan muutos luo kaavoitukselliset edellytykset kaava-alueen yhdyskuntarakenteen ja maan-
kayton pitkajanteiselle kehittamiselle maakuntakaava- ja yleiskaavatasoilla asetettujen tavoitteiden mu-
kaisesti. Asemakaavan muutos vahvistaa pitkaan teollisuuskayttssa olleen alueen asemaa maakunnal-
lisesti ja seudullisesti merkittavana tuotantotoiminnan, palveluiden, logistiikan ja ympéaristovaikutuksil-
taan merkittavien teollisuustoimintojen alueena. Alueen suunnittelussa on kiinnitetty erityistd huomiota
likenteellisten olosuhteiden jarjestdmiseen ja otettu huomioon valtakunnallisesti, seudullisesti ja paikal-
lisesti merkittavan liikenneverkon toimivuuden turvaamiseen tarvittavine jarjestelyineen ja aluevarauk-
sineen. Asemakaavan muutos eheyttda kaava-alueen yhdyskuntarakennetta ja selkeyttda alueen tule-
valle maankaytélle asetettuja tavoitteita Imatran yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Asemakaavan muutos luo kaavoitukselliset edellytykset olemassa olevan teollisuusalueen laajentami-
selle vuoden 2025 aikana voimaan tulleen Imatran yleiskaavan keskeisten maankaytollisten tavoitteiden
mukaisesti. Asemakaava mahdollistaa kaava-alueen yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen, maankayton
tehostamisen, seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien verkostojen ja jarjestelmien nykyista tehok-
kaamman kaytdn. Maankayton ja olemassa olevien yhdyskuntateknisten jarjestelmien tehokkaampi
kayttd on ekologissa, seka yhdyskunta- ja energiataloudellisessa mielessa tarkoituksenmukaista ja jar-
kevaa.

Asemakaavan muutoksella mahdollistettavalla maankéyton tehostamisella ja kaava-alueelle sijoittuvien
teollisuus- ja tyopaikkatoimintojen kehittdmisella voi olla merkittavia myonteisia, suoria ja valillisia yh-
dyskuntataloudellisia vaikutuksia mm. lisdantyvien maankayttomaksu-, vero- ja vuokratulojen, erilaisten
palvelujen kysynnan kasvun, seka seudullisen tytpaikkatarjonnan muodossa. Kaavalla on olennaisia
vdlillisia yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia kaava-alueen katu-, tie- ja rata-alueisiin, seka yhdyskunta-
teknista huoltoa palveleviin verkostoihin kohdistuvien kehittamistoimenpiteiden yhteydessa. Kehittamis-
toimenpiteiden luvittamisesta, rahoituksesta ja toteuttamisesta ei paatetd kaavahankkeen yhteydessa.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaava-alueen liikenneverkon erityispiirteitd, likennejarjestelyjen toimivuutta ja asemakaavan liikenteel-
lisid vaikutuksia on tarkasteltu kaavaselostuksen liitteen& olevassa liikenneselvityksessa. Liikennesel-
vityksessé todetaan mm.:

"4.2.4 Yhteenveto liikenteen toimivuudesta

Pietarintien ja teollisuusalueen tulevassa liittymassa ei ole ennustetilanteessa 2050 merkittavia toimi-
vuusongelmia, jotka vaatisivat muutoksia liikenneverkkoon tai tonttien rakennustehokkuuden tai tont-
tialan pienentédmista asemakaava-alueella. Pietarintien ja Pilarikuusenkadun liittymé&alueelle sen sijaan
suositellaan vasemmalle k&antyville omia kaistoja. On hyva myds huomioida, etta ko. liittym&alueen
ruuhkautuminen voi vaikuttaa Pilarikuusenkadun suunnasta teollisuusalueelle kulkemiseen merkitta-
vasti. Tasta syysta likennevirtojen ohjaamista omille kaistoilleen suositellaan. Jotta Pilarikuusenka-
dulle kadantyva lilkkenne ei aiheuta haittaa Pietarintielle, tulisi myds vasemmalla k&antyville rakentaa
oma kaista tai vahintaan leventaa liittymaaluetta riittavan pitkalla matkalla.

4.3 Pyoraily, jalankulku ja joukkoliikenne
Pelkolan alueen maankaytén kehittyminen lisda alueelle suuntautuvaa jalankulku- ja pyoéraliikennetta,
joka muodostuu asiointi- ja tydmatkaliikenteestd. Alueelle olisi hyva suunnitella sujuvat ja turvalliset
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jalankulun ja pyorailyn yhteydet eri suunnista saapuville. Pohjoisen suunnasta alueen laheisyyteen
tulee nykyiselldén yhdistetty jk+pp. Liikennemaarien mahdollisesti lisdantyesséa taméa kevyenliikenteen
vayla voisi olla hyva parantaa siten, ettd jatkossa jalankululle ja pyorailylle olisi omat kaistat (eroteltu
jk+pp). Turvallisten kevyenliikenteen reittien mahdollistaminen Pietarintielta asemakaava-alueelle olisi
suositeltavaa.

Jalankulun ja pyorailyn verkoston laajuus alueen sisalla riippuu paljolti alueelle sijoittuvan rakentamisen
laajuudesta seka tonttien ja toimijoiden maarasta. Yhteydet tulee suunnitella siten, etta kaikille tonteille
on sujuvat ja turvalliset jalankulun ja pydrailyn yhteydet tydmatka- ja asiointilikenteelle. Myds mahdolli-
set tonteille sijoittuvat kulkuyhteydet saattavat vaikuttaa katutilaan tarvittavien yhteyksien ja reittien to-
teutustarpeeseen. Alueen ei arvioida houkuttelevan lapikulkevaa jalankulku- ja pyoréliikennettd, joten
yhteyksien toteuttaminen kaava-alueen sisélla yhdistettyind vaylind nahdaan riittavaksi.

4.4 Liikenneturvallisuus

Pelkolan alueen maankayton kehittyminen kasvattaa kohtuullisesti likenneméaéraé alueella kaikkien
likennemuotojen osalta, miké korostaa liikkenneturvallisuusnékdkohtien huomioon ottamisen tarkeytta
alueella tulevaisuudessa.

Liikenneturvallisuuden nakoékulmasta on ensiarvoisen tarkeaa jarjestaa alueelle turvalliset jalankulun ja
pyorailyn yhteydet eri suunnista alueelle saapuville. Pietarintien suunnasta saapuvien osalta on erityi-
sen tarkeaa varmistaa Pietarintien ylitysten turvallisuus. Merkittavimpiin ylityspaikkoihin olisi suositelta-
vaa toteuttaa keskisaarekkeelliset suojatiet. Alueen ei arvioida houkuttelevan lapikulkevaa jalankulku-
ja pyoraliikennetta, joten naiden kulkumuotojen erottelua toisistaan ei alueen sisdisilla vaylilla nahda
tarpeellisena. Jalankulun ja pyorailyn ylityspaikkojen turvallisuuteen tulee kiinnittdéa huomiota myds alu-
een sisdisten kadunylitysten osalta.

Kaantyvan lilkkenteen aiheuttamat jonot eivéat aiheuta Pietarintielle merkittavaa ajohaittaa tai viivastysta,
mikali alueelle rakennetaan riittavat, erityisesti vasemmalle kaantyvien kaistat. Tama myds parantaa
merkittavasti ajoneuvoliikenteen liikkenneturvallisuutta. Pietarintieltd suoraan teollisuusalueelle kdannyt-
tédessa likennemaaréat eivat ole niin merkittavia, etta niiden kannalta olisi tarpeellista esittaa erillisia kais-
tajarjestelyja. Kuitenkin myos tassa ajoneuvoliikenteen liikenneturvallisuuden kannalta olisi suositelta-
vaa pohtia parannettuja kaistajarjestelyja, eli rakentaa vahintaan vasemmalla kaantyville liityntakaistat.
Tonttiliittymat suositellaan sijoittamaan siten, etta ne eivat aiheuta liikenneturvallisuusriskia esimerkiksi
puutteellisten ndkemien tai jonoutuvan liikkenteen vuoksi. Joukkoliikenteen osalta liikenneturvallisuusna-
kokohdat liittyvat padosin turvallisten jalankulkuyhteyksien toteuttamiseen pyséakeille.

4.5 Yhteenveto liikenteellisista vaikutuksista

Pelkolan teollisuusalue synnyttéa toteutuessaan kohtuullisen maaran ajoneuvoliikennettéa verrattuna
nykyiseen seka liséksi jalankulku- ja pydrailyliikennetté. Kaava-alueen toteuttaminen vaatii likennever-
kon kehittamista seka kaava-alueen sisalla etta liityttdessa ymparoivaan verkkoon. Alueelle ja sen la-
heisyyteen tulee suunnitella sujuvat ja turvalliset reitit kaikille likennemuodoille.

Liikenneturvallisuuden nékdkulmasta Pietarintien ja Pilarikuusenkadun liittymé&alue vaatii kehittamista.
Liittyma olisi suositeltavaa varustaa riittavin kaantymiskaistajarjestelyin liikkenteen sujuvuuden seka lii-
kenneturvallisuuden varmistamiseksi. Tonttiliittymat suositellaan sijoittamaan siten, ettéa ne eivét aiheuta
likenneturvallisuusriskia esimerkiksi puutteellisten ndkemien tai jonoutuvan liikenteen vuoksi.

Erityista huomiota tulee kiinnittdd alueelle saapuvien jalankulkijoiden ja pyoréailijdiden turvallisiin reittei-
hin ja suojatieylityksiin erityisesti Pietarintiella. Alueen sisdista katuverkkoa tulee kehittaa kaikkien lii-
kennemuotojen nakdkulmasta. Katutilan mitoituksessa tulee varautua riittavalla tasolla ajoradan, jalan-
kulku- ja pyoréilyvaylien tarpeisiin. Lisaksi katutilaan tulee varata tilaa viherrakenteille, jotka tukevat
my06s hulevesien kasittelya alueella.”

Liikenneselvityksen perusteella asemakaavan keskeiset vaikutukset liikenteeseen liittyvat kaikkien lii-
kennemuotojen kohtuullisesti kasvaviin likennemaariin, kaava-alueelle sijoittuvan liikenneverkon ja liit-
tymien toimivuuden, seka liikenneturvallisuuden kehittamistarpeisiin (mm. kevyenliikenteen vaylat, katu-
ja liikennealueiden kaista- ja liittymajarjestelyt, joukkoliikennejarjestelyt). Edella kuvatut ndkdkulmat on
tunnistettu kaavahankkeen valmistelun yhteydesséa esisuunnitteluvaiheesta lahtien. Edella viitatut jar-
jestelyt edellyttéavat katu- ja liikennealueiden aluevarausten varmistamista asemakaavoituksen yhtey-
dessé, seka tontin siséisten liikennejarjestelyjen yksityiskohtaista ja huolellista suunnittelua alueen yk-
sityiskohtaisemman jatkosuunnittelun yhteydessa. Koko kaava-alueen kehitettavyyden ja toimivuuden
kannalta erittdin olennaisen Pilarikuusenkadun katualueen aluevarauksen riittdvyytta tullaan tarkastele-
maan kaavahankkeen jatkosuunnittelun aikana kriittisesti, jotta asemakaavalla luodaan edellytykset ka-
turakenteen ja mm. rata-alikulun uusimiselle niin haluttaessa eri likennemuotojen erityistarpeet huomi-
oiden. Pietarintielle osoitetun katuliittyman sijaintia ja toimivuutta on tarkasteltu yhteistyéssa tarvittavien
asiantuntijoiden ja viranomaisten kanssa kaavahankkeen valmisteluvaiheen aikana.
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9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistéon

Kaavan vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympéristdon ovat valillisia ja liittyvéat padasiallisesti
kaavalla mahdollistettavaan, olemassa olevien teollisuusalueiden laajentamiseen ja tadydennysrakenta-
miseen, seka fyysisessa liikenneymparistdssa tapahtuviin muutoksiin. Edella viitatut muutokset kohdis-
tuvat osittain jo aiemmin teollisuus- ja varastokayttoon, seka logistiikan alueiksi osoitetuille alueille, osin
rakentamiselta vapaana olleille alueille (mm. metsatalouden koeistutusalue). Uusien teollisten toiminto-
jen ja laitosten sijoittumisella kaava-alueelle voidaan olettaa olevan seka haitallisia, ettd myonteisia vai-
kutuksia kaava-alueen ja sen lahiymparistén kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon. Vaikutusten
luonne riippuu olennaisilta osin alueen yksityiskohtaisemman jatkosuunnittelun ja toteutustavan yhtey-
dessa tehdyista valinnoista. Kaavahankkeen ehdotusvaiheessa tarkastellaan kaupunkikuvaan ja raken-
nettuun ymparistoon kohdistuvien vaikutusten hallintaan liittyen kaytettavissa olevia kaavoituksellisia
keinoja.

Vaikutukset kulttuuriperintéon

Kaava-alueelle tai sen lahiympéristoon ei sijoitu tunnettuja kiinteitd muinaisjadnnoksia tai kulttuuriperin-
tokohteita. Kaava-alue on kokonaisuudessaan ihmisen voimakkaasti pitkan ajan kuluessa, useissa eri
vaiheissa mm. erilaisin maa- ja metsataloudellisin toimenpitein muokkaamaa aluetta. Nain ollen voidaan
olettaa, ettei kaavalla ole olennaisia vaikutuksia kulttuuriperintéén.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

Kaavalla luodaan asemakaavalliset edellytykset kaava-alueelle sijoittuvien teollisten toimintojen olen-
naiselle laajentamiselle ja kehittamiselle, minka perusteella kaavalla voi olla merkittéavid myonteisia suo-
ria ja valillisia vaikutuksia paikallisen ja seudullisen elinkeinoelaméan toimintaedellytysten kannalta. Ase-
makaava luo kaavoitukselliset edellytykset vihre&n siirtyman teollisuushankkeiden sijoittumiselle kaava-
alueelle. Vihredn siirtyman teollisuushankkeet liittyvat suurelta osin kemianteollisuuden hankkeisiin. Te-
ollisuuteen sidottujen investointien elinkaari on tyypillisesti pitkd, mink& perusteella kaava-alueelle si-
joittuvien teollisten toimintojen laajeneminen voi synnyttaa myés muiden paikallisten ja seudullisten pal-
veluiden, seka erityisosaamisen kysynnén kasvua. Kaava-alueen maankayton, teollisten toimintojen ja
likennejarjestelyjen kehittyminen luo vélillisesti edellytykset ja luontevan paineen myo¢s kaava-aluetta
ympardivien, eri kayttdtarkoituksiin asema- ja yleiskaavoitettujen alueiden maankaytdn kehittamiselle.
Kaava-alueelle tavoiteltujen energiaintensiivisten teollisten toimintojen vuoksi hankkeella voi olla mer-
kittavia myonteisia valillisia vaikutuksia elinkeinoelaman kehittamismahdollisuuksiin energialiiketoimin-
taan liittyen myds valtakunnallisella tasolla. Edella kuvattujen nakékulmien perusteella kaavalla voi olla
merkittévida myonteisid suoria ja valillisia vaikutuksia elinkeinoelaman toimintaedellytysten kannalta.

Kaavan vaikutukset ilmastoon

Kaavan vaikutuksia ilmastoon on tarkasteltu Pirkanmaan ELY-keskuksen julkaisemaa KILVA-tytkalua
kayttaen. Tyokalu perustuu kaavahankkeen ilmastovaikutusten, sekd vahvuuksien ja heikkouksien laa-
dulliseen tarkasteluun. Tybkalun ja kaavahankkeeseen liittyen syotettyjen lahtotietojen perusteella
suunnitelma taydentaa tai kehittd& olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja hankkeen sijainti mahdol-
listaa hankkeen toteuttamisen ilmastokestévasta.

Tyokalun ja syodtettyjen lahtétietojen perusteella laaditun asemakaavan muutoksen vahvuuksia ovat:
¢ A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
e A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen
¢ D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

e B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

TyoOkalun ja syétettyjen lahtttietojen perusteella laaditun asemakaavan muutoksen heikkouksia ovat:
e B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisédminen
e C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa
e A Liikkumisen tarpeen vahentdminen
o C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistdminen

e B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen
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TyOkalun ja syotettyjen lahtttietojen perusteella laaditun asemakaavan muutoksen ilmastokestavyys
painottuu seuraaviin teemoihin:

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdytén minimointi
Il Kestavan elémantavan mahdollistaminen
@ Il Kulutuksen paastéjen minimointi

® V. Iimastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 5. Ote KILVA-tydkalun kotisivuilta kaavaluonnoksen perusteella tydkalun avulla arvioiduista ilmas-
tovaikutuksista.

Linkki Pirkanmaan ELY-keskuksen julkaiseman KILVA-ty6kalun kotisivuille:
www.ymparisto.fi/KILVA
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10.

11.

12.

TAVOITEAIKATAULU

Kaavahanke on tavoitteena lapivieda seuraavan tavoiteaikataulun puitteissa:

Aloitusvaihe (osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen, aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelu, vireilletulokuulutus, osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtaville asettaminen),
06/2024 — 08/2024

Valmisteluvaihe (kaava-alueen rajauksen tarkentaminen, selvitysten laatiminen, kaavaluon-
noksen laatiminen, tydneuvottelut tarvittavien viranomaisten ja verkostonhaltijoiden kanssa,
kaavaluonnoksen nahtaville asettaminen, lausuntopyynndt), 09/2024 - 01/2026

Ehdotusvaihe (selvitysten tdydentdminen, kaavaehdotuksen laatiminen ja nahtaville asettami-
nen, lausuntopyynnot), 01/2026 - 04/2026

Hyvéksymisvaihe, 05/2026 - 08/2026

YHTEYSTIEDOT

Kaavoitusviranomaisen edustaja
Sami Tynkkynen, kaavoitusarkkitehti
puhelin: 020 617 1150

sahkoposti: sami.tynkkynen@imatra.fi
Imatran kaupunki

Tainionkokentie 14, 55100 Imatra

Kaavan laatija (konsultti)
Timo Rys4, arkkitehti, FISE-530
puhelin: 040 593 9917
séhkoposti: timo.rysa@sweco.fi
Sweco Finland Oy, maankaytt6

Kaavan laatijan varahenkil®
Miska Muikkula, maanmittausinsingori
sahkoposti: miska.muikkula@sweco.fi

LITTEET

Kaavaselostuksen liitteend ovat seuraavat asiakirjat:

Liikenneselvitys, Taratest Oy,23.09.2025
Meluselvitys, Taratest Oy, 24.09.2025
Luontoselvitys, Taratest Oy, 15.10.2025
Hulevesiselvitys, Taratest Oy, 19.09.2025
Kunnallistekninen selvitys, Taratest Oy, 2025
Vastineluettelo, Sweco Finland Oy, 19.11.2025

Kemikaaliturvallisuusselvitys (laatija maaritellaan myohemmin, selvitys liitetdan kaavaselostuk-
sen liitteeksi ehdotusvaiheessa)
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