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1.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

Kaavan tunnistetiedot
Asemakaavan muutos, Ivontien ymparistd

12. Kaupunginosa Imatrankoski, korttelit 137, 141, 142 ja 144, osa kortteleita 121 ja 143
seka puisto-, lahivirkistys- ja katualueet.

Kaavan numero: 1134 Kaavan nimi: Ilvontien ymparisto

Kaavan valmistelijat:

Sami Tynkkynen, kaavoitusarkkitehti  Marjo Tauriainen, kaavasuunnittelija
puh. 020 617 1150 puh. 020 617 1164
sami.tynkkynen@imatra.fi marjo.tauriainen@imatrafi

Imatran kaupunki, Virastokatu 2 19.11.2025 saakka -> 24.11.2025 alken Tainionkoskentie 14, 55100 Imatra

Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Imatrankosken kaupunginosassa, n. 1 km etaisyydella

Imatrankosken ydinkeskustasta. Alue rajautuu pohjoisessa Imatrankoskentiehen,

idassa Volttikujaan ja junaradan lansipuoliselle alueelle, eteldssa taimenpuroon ja
voimalinjan pohjoispuolelle, ldnnessa voimalaitospadon lahivirkistysalueelle.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 9o ha. Suunnittelualueen rajaus voi tarkentua
suunnittelutyon edetessa.

i
\':\.ﬂ'-\l. N .2 Q‘}e .
3\ X o . AN

Suunnittelualueen sijainti opaskartalla on 050|tettu mustalla ympyralla
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1.3 Asemakaavan muutoksen tarkoitus ja tavoitteet

Voimassa oleva varsin tuore asemakaava nro. 1099, joka on hyvaksytty. 26.04.2021,
ei ole onnistunut palvelemaan Imatran alueen rakentamisen tarpeita. Uudisrakenta-
minen ja kysynta on Imatran alueella talla hetkella vahaista ja tonttitarjonnan taytyy
mahdollistaa sopivan kokoisia kohteita toteutettaviksi. Voimassa olevan kaavan rat-
kaisut eivat talta osin ole olleet realistisia alueen rakentamisen toteutuksen poh-
Jjaksi. Nailla perustein on suurimman osan suunnittelualueen rakentamattomista
kiinteistdista omistava Fortum Power and Heat hakenut asemakaavan muuttamista.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa monipuolisen
asuntorakentamisen sijoittaminen alueelle. Samalla tutkitaan alueen tontti-, katu- ja
pysakointijarjestelyita. Alueelle osoitetaan asuin-/palvelurakentamista, liike- ja toi-
mistorakentamista seka energiahuollon aluetta. Asemakaavatyossa tarkastellaan
alueen rakennusoikeuksia, rakennusten kerroslukuja seka rakentamisen sijoittelua.
Osalle kortteleista laaditaan erillinen sitova tonttijako, joka laitetaan asemakaavaeh-
dotusvaiheessa nahtaville.

Alueella on ollut vanha Imatrankosken itaisen patoalueen puolen taimenille tehty
kulkureitti, jossa on ollut avopuroa seka vesiputkilinjaa. Alueella sijainnut vanha tai-
menpurolinja rajoitti rakentamisen toteuttamismahdollisuuksia, ja lisaksi vanhan
putkilinjaston heikko kunto olisi edellyttanyt sen uusimista lahitulevaisuudessa.
Alueelle toteutettiin uusi taimenpuro uudella linjauksella avouomana kesalla 2025.
Kun puron sijainti oli suunniteltu ja puro toteutettu, voitiin sen perusteella maarittaa
lopulliset rakentamispaikat. Uusi taimenpuro parantaa taimenen elinolosuhteita
seka lisaa alueen ekologista arvoa seka viihtyisyytta.

Tavoitteena on ollut mahdollistaa laadukas kokonaisuus, joka soveltuu maisemaan
Jja rakennettuun ymparistoon. Suunnittelussa on otettu huomioon hankkeen sijainti
valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparistossa ja maisema-
alueella.

Taimenpuro 9/2025 uvat M. Tauriainen
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2. TIVISTELMA
21 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt alueen maanomistajan ja alueella toimivan
Fortum Power and Heat Oy:n aloitteesta. Asemakaavan muutos on kuulutettu
vireille 16.11.2023 vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa.

Vireilletulo 16.11.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 24.10.- 24.11.2024
Kaavaluonnos nahtavilla 6.11. - 512.2025

Elinkeino- ja kaupunkiymparistolautakunta
Kaavaehdotus nahtavilla

Elinkeino- ja kaupunkiymparistolautakunta
Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

Lainvoimaisuus

Voimaantulo

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavamuutosalue voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteutuksen seurannasta vastaa Imatran kaupunki.

3. LAHTOKOHDAT
31  Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Imatran etelaosassa Vuoksen varrella, Imatralta itdan johtavan
paakadun, Imatrankoskentien etelapuolella. Etaisyytta Imatran keskustan

palveluihin on n. 0,5-1,5 km, paivakotiin n. 1 km ja Kosken koulukeskukseen n. 0,5
kilometria.
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Kaava-alueen sijainti, Imatran kaupunki

Suunnitellun kaava-alueen lapi virtaa taimenpuro, jossa on todettu elinvoimainen
purotaimenkanta (Fortumin Imatran voimalaitosalueen luontoselvitys 2011, Kuitunen
Karri). Taimenkantaa kartoitettiin tuolloin kahdella koealalla toteutetussa
sahkdkalastuksessa. Lisaantyvat taimenkannat ovat harvinaisia.

Rakentaminen puron lahelle, tai puron veden laatua heikentdvd rakentaminen voi vaarantaa
taimenkannan olemassaolon. Vuoden 2014 asemakaavan muutoksen jalkeen taimenkanta on
vaihdellut ulkoisista syistd johtuen, mutta sdilynyt elinvoimaisena ja sopeutunut
kaupunkiympdaristddn. Ympdriston hulevesid ei tule johtaa puroon ja puroa varjostava
kasvillisuus tulee sdilyttaad tai uudistaa vaiheittain alueelle tyypillisella kasvillisuudella.
Puroalueeseen vaikuttava rakentaminen ei saa vaarantaa uhanalaista taimenkantaa eikd
heikentad veden laatua edes hetkellisesti. Puron [édmpdtilaan ei saa vaikuttaa ja puro tulee olla
Jatkuvasti vesitettynd rakentamistoimenpiteidenkin aikana. Puroon vaikuttavan rakennusluvan
hakemisen yhteydessa on esitettdva suunnitelma sen suojaamisesta rakennustdiden ajaksi.

Kaava-alueen lapi kulkevalle taimenpurolle on rakennettu avouoma kesalla 2025,
poikkeuksena Ivontien alitus putkessa.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee ns. Ivon alueella, Imatrankosken keskustan ja Rajapatsaan
kaupunginosan valilla. Kaava-alueen yhdyskuntarakenne on valja, ja se koostuu voi-
malaitoksen huolto- ja toimistorakennuksista seka ravintolasta. Kaava-alueen ulko-
puolella, alueen pohjoisosassa on 2020 valmistunut palvelutalo. Kaupunkikuvaa
hallitsevat viheralueet ja alueen etelapuolella kulkeva voimajohtolinja mastoineen.
Alueen keskeiset liikennevaylat; Imatrankoskentie ja Vuoksentie alueen pohjois-
puolella, Ivontie ja Kuparintie yhdistavat kaava-alueen tehokkaasti kaupungin
muihin osiin ja helpottavat liikkkumista.

Alueen kehittamisessa tullaan sailyttamaan sen kulttuurihistorialliset arvot ja
luonnonlaheisyys, samalla kun uudisrakentamisessa otetaan huomioon rakentami-
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sen sopivuus kaupunkikuvaan ja asuinviihtyvyys. Uudet rakennukset ja infrastruk-
tuuri suunnitellaan siten, etta ne tukevat kestavaa kehitysta.

3.3 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Asemakaavamuutosalueella ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoitta-
mia Kiinteitd muinaisjaanndksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa.

Kaava-alue on osittain rakentamatonta. Huoltoaukiolla sijaitsevat suojellut raken-
nukset: voimalaitoksen korjauspaja (valmistunut 1938) ja toimistorakennus (val-
mistunut 1938). Lisaksi Huoltoaukiolla sijaitsevat kaluston huoltorakennus (valmis-
tunut 1960), autotalli (valmistunut 1934) seka autotallin takana sijaitsevat rautava-
rasto (valmistunut 1951) ja autokatos (valmistunut 1981). Tehokujalla sijaitsee suo-
jeltu rakennus, jossa toimii nykyisin ravintola Voima (valmistunut 1951).
Asemakaavamuutoksessa kyseisille rakennuksille osoitetut suojelumerkinnat saily-
vat ennallaan.

Kaava-alueen etela- ja itapuolella sijaitsevat alueet ovat pientalovaltaisia ja pohjois-
puolella Imatrankoskentien toisella puolella sijaitsee kerrostaloalue seka julkisia
palveluita. Lannessa alue rajautuu Vuoksen ranta-alueisiin ja voimalaitosalueeseen.
Kaava-alueen itapuolelle osoitteeseen Volttikuja 2 on valmistunut 2020 4-kerroksi-
nen palvelutalo (alue ei kuulu tahan kaava-alueeseen). Idassa kaava-alue rajautuu
rautatiealueeseen.

FINOTTUE &)

RKY-alue: sininen raidoitus (Lahde: Museovirasto)

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue kuuluu osittain kahteen Museoviraston valtakunnallisesti
merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin (RKY). Suunnittelualue Ivontien
lansipuolelta kuuluu Imatrankosken kulttuuriymparistéon ja pienelta osin kaava-
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alueen kaakkoisosaa kuuluu Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet -
kulttuuriymparistoon.

Imatrankosken kulttuuriymparistd (l@hde: Museovirasto)

Imatrankosken alueen kulttuurimaisemaan ovat vaikuttaneet varhain kehittynyt
matkailu ja Vuoksen varrelle keskittynyt teollisuus asuinalueineen. Imatrankoski on
tunnettu maisemanahtavyys, joka on eri aikoina inspiroinut taiteilijoita. 1920-luvulla
valtio johti suurhanketta, jossa Imatrankoski valjastettiin sahkontuotantoon ja raken-
nettiin voimansiirtoverkko.

Vaikka Imatrankosken vanhimmat matkailurakennukset ovat kadonneet, Imatran
Valtionhotelli, Usko Nystromin suunnittelema kansallisromanttinen kivilinna vuo-
delta 1903, palvelee yha matkailijoita. Imatrankosken ymparistdoa on hoidettu puis-
tomaisesti jo varhain, ja vanhassa Kruununpuistossa on kaytavia ja levahdyspaik-
koja.

1920-luvulla koski kahlittiin ja sen vedet ohjattiin voimalaitoksen kanavaan. Punatiili-
nen voimalaitos kytkinasemineen on edelleen Suomen suurin vesivoimalaitos. Voi-
malaitos ja sen harmaasta graniitista rakennettu saannostelypato muodostavat vai-
kuttavan kokonaisuuden kosken vieressa. Voimalan silta on suunniteltu klassisti-
seen tyyliin, kuten itse voimalakin.

Imatrankoski on valtakunnallisesti merkittava maisemanahtavyys, ja alue Kruunun-
puistoineen on yksi Suomen kansallismaisemista.

Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet (lahde: Museovirasto)

Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet ovat hieno esimerkki teollisuuden pyrkimyk-
sesta parantaa tyontekijoidensa asuinoloja. Nailla tyyppitaloilla on myos arkkitehto-
nista merkitysta.

Imatran Voiman vanhin asuinalue on 1920-luvulta, jolloin rakennusmestari Emil Eke-
gren suunnitteli kymmenen aumakattoista asuinrakennusta ja yhteiset_talousraken-
nukset voimayhtion tyontekijéille. Tydvaen asuntoalueen vieressg, Vuoksen
rannalla, sijaitsee johdon asunnoksi rakennettu Villa Malmi. 1950-luvulla aluetta
laajennettiin arkkitehti Aarne Ervin suunnittelemilla puisilla satulakattoisilla
tyyppitaloilla, jotka oli tarkoitettu kahdelle perheelle. Uuteen asuinalueeseen kuului
myos kaksi yhden perheen omakotitaloa ja yhteinen talousrakennus.

Imatran Voiman asuinalueen kaakkoispuolella sijaitsee Kuparin alue, jonka
rakennukset ovat peraisin kuparitehtaan ajoilta. Alueella on 28 puista
lomalaudoitettua aumakattoista asuinrakennusta, joissa on sisaanvedetty kuisti
kulmauksissa, seka viisi saterikattoista, rapattua kaksikerroksista taloa, jotka on
suunnitellut arkkitehti W.G. Palmquvist.

Kuparin alueeseen kuuluu myos Outokumpu Oy:n kerho- ja juhlatalo Honkapirtti,
Jjoka valmistui vuonna 1934, seka arkkitehti W.G. Palmqvistin suunnittelema tehtaan
Jjohtajan asuinrakennus. Lisaksi alueella on sailynyt kuparitehtaan aikaisia
rakennuksia, kuten entinen paloasema, konttori ja sosiaalirakennus.
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Imatran Voiman asuinalueen taloja Ekegreninraitilla, eivat sijaitse kaava-alueella
(kuvat Imatran kaupunki)

Selvitysty6 Aholan rakennushistoriallinen selvitys (kaavan liitteend)

Rakennushistoriallinen selvitys tarkastelee kaava-alueen kehitysta 1800-luvulta ny-

kypaivaan, painottuen Vuoksen rannan teolliseen historiaan, kaupunkikuvan muu-

toksiin ja kulttuuriperinnén arvoihin. Selvityksessa hahmotellaan alueen historialliset

aikaikkunat seuraavasti:

¢ 1800-1909: Alue toimi matkailun ja maisemien ihailun kohteena, jolloin maise-
mallinen arvo korostui.

e 1910-1938: Vesivoiman hyddyntaminen toi teollisuutta Vuoksen rannoille, mika
vaikutti voimakkaasti rakenteisiin ja maisemaan.

e 1939-1959: Sotavuodet ja jalleenrakennuskausi nakyvat kasvuna ja infrastruk-
tuurin vahvistumisena.

e 1960-1979: Yhteiskunnallinen murros heijastui rakennuskantaan ja kaupunkira-
kenteeseen.

e 1980-2020-luku: Ymparistonsuojelun nakékulmat nousivat esiin, ja kulttuuriym-
paristdn arvoa alettiin korostaa.

Selvityksessa tarkastellaan myo6s kaupunkikuvaa, erityisesti nakymasektoreita sil-
loilta ja taajaman itdosasta seka voimalaitoksen pihapiirin historiallista merkitysta.
Kulttuuriperinnén arvoa arvioidaan kokonaisuutena, ja selvityksessa korostetaan
kaupunkiympariston luettavuutta eri aikakausien kerrostumana.

10
Ivontien ymparistd 1134, Kaavaselostus, Luonnos



1

RHS:N KOHDERAKENNUKSET

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
SUUNNITTELUALUE

Selvitystyd Ahola RHS 2025

Huoltoaukion rakennukset (tiivistelma, alkuperainen teksti RHS, Selvitystyd Ahola)
Imatran voimalaitoksen ensimmainen rakennusvaihe toteutettiin vuosina 1922-1929
arkkitehtien Oiva ja Kauno S. Kallion kilpailuvoittaneiden suunnitelmien pohjalta.
1930-luvulla koneaseman itapuolelle valmistuneet punatiiliset varasto- ja huoltora-
kennukset suunnitteli Emil Ekegren, Imatran Voima Oy:n suunnittelutoimistosta. Ra-
kennukset sijoitettiin pistoradan varteen, ja he edustavat kompaktia, niukkaa ja sym-
metriaan pyrkivaa teollisuusarkkitehtuuria.

Sotavuosina alueella ei rakennettu uutta, vaan korjattiin pommituksissa vaurioitu-
neita osia. Koneaseman laajennus toteutettiin vuosina 1948-1950-luvun alkuun. So-
tien jalkeen rakennettiin henkildkunnalle ruokalarakennus, jonka suunnitteli arkki-
tehti Aarne Ervi. Rakennus edustaa puhdaspiirteista ja laadukasta aikakauden arkki-
tehtuuria, jossa tiilen savyvaihtelut, puupintaiset yksityiskohdat ja harjakaton muoto
korostavat materiaalin tuntua.

1960-luvun vaihteessa huoltoaukion varteen valmistui uusi tiilirakennus, joka jatkoi
alueen rakennusperinnetta. Rakennus sisalsi useita erillisia tiloja eri kayttotarkoituk-
siin, kuten paloautolle, puusepille ja varastoille. Ervi sovitti pitkanomaisen, aumakat-
toisen rakennuksen vanhaan rakennustapaan kayttaen suuria ikkunoita ja moniker-
rosrakenteen mahdollistamia materiaalivaihteluita. Punatiili sailyi keskeisena julkisi-
vumateriaalina.
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Alla kuvat asemakaava-alueelle sijoittuvista rakennuksista: Ahola:n rakennushistori-
allisesta selvityksesta.

1938 Varastorakennus (myc")h.oimisto), rakennusmestari Emil Ekegren, VO
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196 Huoltorakennus, arkkitehtitoimisto Aarne Ervi
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3.4 Luonnonymparisto

Kuten jo edella on kerrottu, kaava-alueen lapi kulkevalle taimenpurolle on raken-
nettu avouoma kesalla 2025, poikkeuksena Ivontien alitus, joka on toteutettu put-
kessa.

Alueen luonnonymparistoa on tarkasteltu luontoselvityksessa, jonka Ymparistokon-
sultointi Niemelainen Oy toteutti alueella, ja se sisalsi maastotoita kevaan ja kesan
2025 aikana. Selvityksessa kartoitettiin liito-oravat, linnusto, lepakot, kasvillisuus ja
luontotyypit.

Tiivistelma luontoselvityksesta

Painopiste oli luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden kohteiden tunnis-
tamisessa, kuten suojellut luontotyypit, erityisen tarkeat elinymparistot ja pienvedet.
Erityista huomiota kiinnitettiin uhanalaisiin ja suojeltaviin lajeihin seka EU:n luonto- ja
lintudirektiivien mukaisiin lajeihin ja niiden elinymparistoihin. Maastotyot suunnitel-
tiin karttatarkastelun perusteella, ja havainnot kirjattiin jarjestelmallisesti. Lisaksi
hyodynnettiin aiempia havaintoja Lajitietokeskuksesta ja EKLY:lta.

Imatran voimalaitosalue sijaitsee Vuoksen itapuolella ja kattaa noin 11,5 hehtaarin
alueen, joka rajautuu Vuokseen, Imatrankoskentiehen, Ivontiehen ja Kuparintiehen.
Alue koostuu puistoista, metsikdista, hiekka-alueista ja voimajohtolinjoista, ja
maasto viettaa loivasti etelaan.

Vaikka alue on vahvasti ihmisen muokkaama, siella esiintyy luonnon monimuotoi-
suutta kuten lehtoja ja kalkkivaikutteista kasvillisuutta. Alueen halki virtaa oja, joka
yhdistyy etelassa Ivontien laheiseen puroon. Pohjoisosassa sijaitseva noin 100 met-
rin avo-oja on levea ja syva, ja maastotdiden aikana siella havaittiin nelja taimenta.

Alueen pohjoisosassa on tuoretta keskiravinteista lehtoa, jossa kasvaa vanhoja puita
kuten mantyja, koivuja ja haapoja. Kentta- ja pensaskerroksessa esiintyy monipuoli-
nen lajisto, mm. sudenmarja, taikinamarja ja vadelma. lvontien suuntaan lehto vai-
hettuu lehtomaiseen kankaaseen, jossa valtapuuna on manty ja kenttakerroksessa
kasvaa mm. ahomansikkaa ja kieloa.

Johtolinjojen alla kasvaa pajuja ja niittykasveja, puistoalueella istutettuja lehtipuita ja
nurmikasvillisuutta. Erityisesti tuoreen lehdon lansiosassa havaittiin runsaasti ruot-
sinpihlajaa, joka lienee viljelyperainen. Lisaksi tavattiin yksittaisia sinikuusamia, suo-
menpihlajia ja saarneja, todennakdisesti viljelykarkulaisia.

Alueella havaittiin runsaasti rauhoitettuja kasvilajeja: lehtoneidonvaippaa lahes 400
yksiléa ja valkolehdokkia noin 43 yksiloa.

Selvitysalueella havaittiin kuusi vieraslajiksi luokiteltua putkilokasvia: kanadanpiisku,
komealupiini, kurtturuusu, paimenmatara, pajuangervo (todennakdisesti sirovirpian-
gervo) ja punalehtiruusu. Naista kanadanpiisku, komealupiini ja kurtturuusu on maa-
ritelty kansallisesti haitallisiksi vieraslajeiksi. Komealupiinia esiintyi runsaasti, kun
taas kanadanpiiskun ja kurtturuusun esiintymat olivat paikallisia. Havitettavaksi suo-
sitellaan erityisesti haitalliset vieraslajit seka hoitotoimien yhteydessa myos pajuan-
gervo ja punalehtiruusu.

Pesimalinnuston kartoitus tehtiin 3.6. ja 11.6.2025 seka muiden maastokayntien yh-
teydessa. Selvitysalueella havaittiin 35 lintulajia, ja lahialueet mukaan lukien yh-
teensa 71 lajia, joista noin 50 arvioitiin mahdollisiksi pesimalajeiksi.

Havaituista lajeista kuusi kuuluu EU:n lintudirektiivin I-litteeseen (mm. harmaapaa-
tikka, laulujoutsen, ruisraakka), viisi on erittain uhanalaisia, seitseman vaarantuneita)
Jja kymmenen silmallapidettavia. Lajisto edustaa niittyjen, pensaikkojen, puistojen ja
sekametsien tyypillisia lajeja, ja osa on sidoksissa Vuokseen ja sen rakenteisiin.
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Suunnitellut maankaytdon muutokset eivat merkittavasti vaikuta vesilinnustoon,
mutta puuston poisto ja elinymparistdjen pirstoutuminen voivat heikentaa kolo-
pesijoiden ja tikkalintujen elinolosuhteita. Alueen linnusto on kuitenkin tavanomaista
Jja korvaavia elinymparistoja loytyy lahialueilta.

Liito-oravakartoitus tehtiin 3.4.2025 lumettomassa maastossa papanakartoituksena,
mutta liito-oravan lasnaolosta ei havaittu merkkeja. Aiemmissa selvityksissa alueella
on kuitenkin havaittu papanoita ja pesapaikkoja, osa nykyiselta selvitysalueelta.
Karttatarkastelun ja maastokaynnin perusteella alueella on liito-oravalle sopivia
elinymparistoja, kuten kookkaita puita, lahopokkeloita ja peitteista puustoa, joten
lajin esiintyminen alueella on edelleen mahdollista.

Imatran voimalaitosalueen asemakaavamuutokseen liittyvat luontoselvityksen
maastotyot tehtiin huhti-kesakuussa 2025 luonnonsuojelulain, metsalain, vesilain
seka EU:n luonto- ja lintudirektiivien mukaisesti.

Alueella ei havaittu metsalain tai vesilain erityiskohteita, mutta metsat edustavat
uhanalaisia luontotyyppeja: tuoretta lehtoa ja kuivaa kangasta. Alueella esiintyy ja-
reaa puustoa ja lahopuuta, mutta ihnmistoiminta nakyy vieraslajeina ja viljelyjaan-
teina.

Kasvillisuuskartoituksessa havaittiin runsaasti rauhoitettuja lajeja, kuten lehtonei-
donvaippaa ja valkolehdokkia, seka viljelyperaisia ruotsinpihlajan taimia ja sinikuu-
sama. Kolme kansallisesti haitallista vieraslajia (kanadanpiisku, komealupiini, kurttu-
ruusu) seka punalehtiruusu ja pajuangervo suositellaan havitettavaksi.

Linnusto on tyypillista alueen elinymparistoille, mutta mukana on myos uhanalaisia
Jja direktiivien suojaamia lajeja. Elinolosuhteiden turvaamiseksi suositellaan kevyita
puuston poistoja, pensaikkojen harvennuksia ja lahopuiden sailyttamista.

Vaikka liito-oravaa ei havaittu kartoituksessa, aiemmat havainnot ja sopiva biotooppi
viittaavat lajin mahdolliseen esiintymiseen. Metsan rakennepiirteiden sailyttaminen
Jja kulkuyhteyden turvaaminen junaradan varrella ovat suositeltavia.

Tulevassa maankaytossa tulee huomioida alueen rauhoitetut ja uhanalaiset lajit
seka luontotyypit.

Tiivistelma lepakkoselvityksesta

Lepakkokartoitus tehtiin suunnittelualueelle kesa-elokuussa 2025,

Johtopaatokset selvityksessa: Imatrankosken suunnittelualue ei ole lepakoiden
kannalta merkittavaa ruokailu-, lepo- tai lisdantymisaluetta (luokka Il1) laji- ja yksilo-
maaran vahaisyyden perusteella. Yksildiden esiintymisessa alueella todettiin myds
satunnaisuutta. Imatrankosken suunnittelualueen rakennuksista/rakennuksiin ei to-
dettu lepakoiden liikkumista, jonka perusteella alueen rakennuksilla ei ole merki-
tysta lepakoiden paivapiiloina tai lisaantymispaikkoina. Suunnittelualueen Kruunun-
puiston itdosa on runsaspuustoista lehtoa, jonka lapi virtaa vuolas puro. Lehto puroi-
neen on lepakoille soveliasta elinymparistda. Erityisesti puron lahiymparisté on le-
pakoille soveliasta ruokailualuetta.
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limakuva 2. Imatrankosken suunnittelualueen inventoinneissa havaitut pohjanlepakot 17..(.) 17.7.(@) ja 22.8.(9).
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3.5 Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

3.6 Maapera ja topografia

Imatran rakennusgeologisen aluejaon mukaan kaava-alueen maapera on
hienorakeisten kitka- ja silttimaalajien aluetta, jossa vallitsevien hiekkahiedan,
hiesun ja hienorakenteisten moreenien ohella on paikoin ohuita alle puolen metrin
savi-, lieju- tai turvekerroksia.

Osalle suunnittelualuetta on tehty voimassa olevan asemakaavan valmistelutyén
yhteydessa pilaantuneiden maiden selvitykset, joiden perusteella on tehty
maaperan kunnostustoita (2018).

Suunnittelualueella on tehty pilaantuneen maaperan tarkentavia tutkimuksia kaa-
van valmisteluvaiheessa erityisesti uuden taimenpurolinjauksen alueelle (2024 FCG
Oy, selvitys on kaavan liitteena). Kaavavaiheessa ei ole tarkoitus tehda lisatutkimuk-
sia, mutta kaavamaarayksilla edellytetaan maaperan lisaselvityksia tai kunnostus-
toimenpiteita ennen rakentamista. Pilaantuneen maaperan huomioiminen jatkuu
kaavan toteutusvaiheessa yhteistydssa asianomaisten viranomaisten kanssa.

3.7 Vesistét ja vesitalous

Asemakaavamuutosalue ei sijaitse tulvavaara-alueella.

3.8 Radon

Kaava-alue sijaitsee Sateilyturvallisuuskeskuksen vuonna 1995 ja
ymparistdasiainpalvelukeskuksen vuonna 1996 tekeman selvityksen mukaan
korkean radontason alueella, jolla mittaustuloksista 10-49% ylittaa 400 Bg/m3.
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Radonriski tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa haittojen
ehkaisemiseksi.

3.9 Melu

Aiempien meluselvityksien yhteenveto ja ymparistomeluselvitys kaavamuutosalu-
eelle on tehty 2025 (HMMT Pertners Oy). Selvityksessa keskityttiin voimalaitokselta
tulevaan meluun. Selvitys on kaavan liitteena.

Meluselvityksen yhteenvedossa todetaan seuraavaa: (suora lainaus
meluselvityksesta): Voimalaitoksen ympdristomeluselvitysten perusteella ei ole ollut
tarpeen muuttaa edellisia kaavaluonnoksia eiké asettaa erityisia vaatimuRsia
Julkisivujen ddnitasoerotukselle. Kaavaluonnoksen 1134 mukaisen voimalaitosta
lahimpdana sjjaitsevan palvelu- ja asuinrakennusten Rorttelin 146 vahimmaisetaisyys
voimalaitokseen on pienempi kuin voimassa olevan asemakaavan korttelin 141,
Kaavoituksen edetessd melumallinnus tulisi pdivittdd uudella massoittelulla, ja
arvioida voimalaitosta ldhinnd sijaitsevien asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvat
melutasot sekG mahdollinen sisatiloissa esiintyva pienitaajuinen melu samaan tapaan
kuin selostuksen (liitteend) 3.2. esitetyssa selvityksessa.

Seka gjantasaisessa asemakaavassa 1099 ettd vuoden 2025 kaavaluonnoksessa 1134
on asetettu julkisivujen ddnitasoerotusvaatimus 35 dB Imatrankoskentien puoleisille
Julkisivuille. Mallinnustuloksiin ndhden kaavavaatimus on karkeasti arvioituna
vahintadankin riittava ellei jopa hieman ylimitoitettu.

Asemakaavassa asetettu vaatimus 35 dB Imatrankoskentien puoleisille julkisivuille
on arvioitu vahintaankin riittavaksi, jopa hieman ylimitoitetuksi, talla varmistetaan
asumisviihtyvyys myés mahdollisten melun muutosten varalta.

Uuden 28.4.2025 hyvaksytyn yleiskaavan 2040 meluselvitysten perusteella asema-
kaava-alueen pohjoispuolella Imatrankoskentien laheisyydessa seka alueen
itaosassa Kuparitien ja Pietarintien puolella tie- ja rautatieliikenteen paiva- ja ydajan
keskiaanitasot eivat ylita sallittuja raja-arvoja pihojen oleskelualueilla.

Kaavaratkaisu on melunhallinnan kannalta toimiva, eika voimalaitoksen melu ai-
heuta merkittavia haittoja suunnitellulle maankaytolle.

3.10 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntateknisen huollon alueella.

3.11 Vaesto

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Aluetta rajaavan Imatrankoskentien pohjois-
puolella on lahin asuinalue. Suunnittelualueen etelapuolella noin 1 km etdisyydella
on Kuparin asuinalue. Alueen itapuolella on hoivakoti.

3.12 Palvelut ja virkistys

Suunnittelualueella sijaitsee lounas/tilausravintola, muita palveluita alueella ei ole.
Imatrankosken kaupalliset palvelut sijaitsevat n. 1 km etdisyydella alueelta.

Lahin paivakoti sijaitsee Rajapatsaalla, n. 1 km ja Kosken koulukeskus (esiopetus, 1-9
Lk) sijaitsee n. 0,5 km paassa.
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Ivontien varteen, alueen etelapuolelle on valmistunut 6/2024 leikki- ja
monitoimipuisto. Imatrankosken urheilukentta sijaitsee Vuoksen varrella
suunnittelualueen pohjoispuolella, n. 1 km paassa. Alue sijaitsee hyvien
Jjoukkoliikenneyhteyksien varrella. Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat
Imatrankoskentien varrella, kaava-alueen pohjoispuolella, ennen likenneympyraa.
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Imatran palvelukartta (Lahde: Imatran kaupunki)

3.13 Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suurin tyollistdja Imatralla on teollisuus. Muita merkittavia tyollistgjia ovat tukku- ja
vahittaiskauppa seka terveys- ja sosiaalipalvelut.

Kaava-alueella on Fortumin toimisto- ja varastotiloja, joissa on gjoittain tyétoimintaa.
Alueella olevassa ravintolassa on paivittaista lounastarjontaa, joka toimii myos
tilausravintolana.

3.14 Liikenne

Asemakaavan muutos sijaitsee Imatrankosken kaupunginosassa, kaupungin
keskustasta itaan pain, sijoittuen vasemmalla puolelle Vuoksen ylittavan
kanavasillan jalkeen.

Alue rajautuu kaikilta likenneyhteyksiltaan Imatran kaupungin katuverkkoon,
pohjoisessa Imatrankoskentiehen, idassa Volttikujaan ja junaradan lansipuoliselle
alueelle, etelassa taimenpuroon ja voimalinjan pohjoispuolelle, lannessa
voimalaitospadon lahivirkistysalueelle.

Alue sijaitsee hyvien joukkolilikenneyhteyksien varrella. Lahimmat linja-autopysakit
sijaitsevat Imatrankoskentien varrella, kaava-alueen pohjoispuolella, ennen liikken-
neympyraa.

Imatrankoskentien, pohjois- ja etelareunoilla on yhdistetty jalkakaytava/pyoratie.
Kaava-alueella Ivontien varressa on jalkakaytava/pyératie, jatkuen Oikosulku-nimi-
sen kadun risteykseen saakka. Kuparintiella kaava-alueella on myds
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Jjalkakaytava/pyoératie, jatkuen kaava-alueen ulkopuolelle Tinnerikujaan saakka. Lii-
kenneympyra ohjaa em. katujen risteyksessa lilkkennetta.

Kaavatydssa huomioidaan valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, ja koska kaava
koskee valtakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistoja (RKY -alueet), aloitusvai-
heen viranomaisneuvottelu on pidetty.

Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa paaosin Fortum Power and Heat Oy ja osan
suunnittelualuetta seka katualueet Imatran kaupunki.

Maanomistus; Imatran kaupungin omistus merkitty vihrealla varilla (Lahde: Imatran kaupunki)

4. SUUNNITTELUTILANNE

4.1

Lakimuutos

Uusi rakentamislaki (RakL) tuli voimaan 1.1.2025. Samassa yhteydessa maankaytto-
ja rakennuslaista (MRL) kumottiin rakentamisen saaddkset, ja jaljella jaavan lain nimi
muuttui alueidenkayttolaiksi (AkL).

Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain
(1.1.2025 alkaen AKL) mukaista suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti
uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne astuivat
voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
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+ Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kokonaisuuksista suunnittelualuetta koskevat erityisesti toimivat yhdyskunnat ja
kestava liilkkuminen. Kokonaisuuden tavoitteista suunnittelualuetta koskevat
erityisesti seuraavat sisallot:

Edistetddn koko maan monikeskuRsista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kRehittamiselle seka
vdestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

4.2 Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava ja vaihemaakuntakaavat

Etela-Karjalan maakuntakaava on maankaytto- ja rakennuslain (1.1.2025 alkaen AKL)
mukainen yleispiirteinen suunnitelma, joka ohjaa maakunnan alueidenkayttoa ja ke-
hitysta. Kokonaismaakuntakaava hyvaksyttiin 9.6.2010 ja vahvistettiin 21.12.2011. Se
sisaltaa yhdyskuntarakenteen ja alueidenkayton perusratkaisut seka valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet. Osa kaavasta on kumoutunut mydhemmin kuntaliitos-
ten ja vaihemaakuntakaavojen myoéta.

1. vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 24.2.2014, vahvistettu 19.10.2015) keskittyy kau-
pan palveluihin, matkailuun, elinkeinoihin ja likennegjarjestelmaan. Sen ratkaisut kor-
vaavat osia aiemmasta kokonaismaakuntakaavasta.

2. vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 13.12.2021, voimaan 6.9.2023) varmistaa jateve-
denpuhdistamon toteuttamismahdollisuudet Lappeenrannan alueella.
Maakuntakaavan paivitysty6 kaynnistettiin 29.4.2019. Uusi Etela-Karjalan maakun-
takaava 2040 tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen 2040 asti ja sovittaa yh-
teen eri maankayton tarpeet koko maakunnan alueella. Kaavaluonnos on parhail-
laan tyon alla. Tavoitteena on saada kaavaluonnos valmiiksi vuoden 2025 aikana,
jolloin se asetetaan nahtaville.
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Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltaisella
ympyralla. (Lahde: Etela-Karjalan Liitto)

Suunnittelualue on kasvukeskusalueen laatukaytavaalueella.

]

Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyéssakaynti- ja kasvukeskusalue.
Laatukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyoéhyke ja
maakunnan painopistealue.

Suunnittelumaddradys: Laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistaad elinympadristdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyodyntamalla ja
eheyttamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sekd turvata toimivat ja
turvalliset liikennevayladt ja -yhteydet. Alueidenkdayton suunnittelussa tulee turvata
pitkan tahtdimen maankdytolliset kehittémistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen
tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittamismahdollisuudet sekéa pyrRic
vahentamadan liilkennetarvetta, parantamaan liilkenneturvallisuutta seka edistamadn
Joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksid ottaen huomioon virkistys ja matkailu.
Keskeisilla taajama-alueilla Raytdsta poistuneiden alueiden uudistamista ja
saneerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttéva ja viheryhteyRsia
mahdollistava rakentaminen sekd luonto- ja kRulttuuriarvojen vaaliminen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen alue.

A

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen,
palvelu- ja tyopaikka seka muihin tagjamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.
Merkinta sisaltaa tarvittavat taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen
liikenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka
virkistys- ja puistoalueet. Suunnittelumadrays: Alueen yRsityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee edistdada yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti
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rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myds
edistad taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti
selkedsti hahmottuvaksi ReskukseRsi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
rakentaminen ja muu maankdytté on sopeutettava ympdristéonsa niin, etta taajaman
omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat. ErityistG huomiota tulee kiinnittada luonto- ja
maisema-arvojen seka kRulttuuriympdriston ominaispiirteiden sdilyttdmiseen. Sisdisten
puisto- ja virkistys- sekad muiden vapaa-alueiden riittavyys tulee varmistaa.
Arkusjérven ympariston jatkosuunnittelussa tulee huomioida erityisen huolella
Jjdtevesi- ja hulevesiratkaisut ja muut vesiston tilaan vaikuttavat terijat.

Suunnittelualue on valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen
ymparist6/kohde.
ma/'ky

Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistot. Merkinnan osoittamilla osa-
alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittuvat taajamien
[aheiset seka maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen
kulttuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalld osoitettu
kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta.
Suunnittelumadrays: Osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on
otettava huomioon Rulttuuriympdristén ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava
merRittavien historiallisten rakennusten ja merRittavien rakennettujen ymparistojen
sdilyminen. YRsityiskohtaisemmassa uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa
on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Suunnittelualue kuuluu kaupunki/taajamarakenteen kehittamisen
kohdealueeseen.

bk

Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan tagjamarakenteeseen liittyvat osa-alueet,
Jjoissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena
kokonaisuutena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien
suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu
kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta.
Suunnittelumaddadrays: Alueen yRsityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava
siita, ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankdayton ratkaisut
eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen
liikenteen sekd joukkoliikenteen kRehittdmiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen.
Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittavat
lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue on matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue.
mv

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyspalveluiden kehittamisen kannalta
merkittavia ja ymparistéltaan vetovoimaisia vydhykkeita, joilla on edellytykset
kehittya monipuolisiksi matkailun ja vapaa-ajan kokonaisuuksiksi. Merkinnasta ei
aiheudu maa- ja metsatalouteen eika maaseutuelinkeinoihin, asumiseen ja
maaomistukseen liittyvia rajoituksia. Metsatalouden harjoittaminen alueella
perustuu metsalakiin.
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Suunnittelumadardays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava
siita, ettd matkailun kRehittémistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-,
rakennusperinto- ja

kulttuuriympdriston arvoihin niité hyodyntéen. Tulee huolehtia myds siitd, ettei Ryseisic
arvoja vaaranneta. Arkusjarven ympdriston yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee Riinnittda erityistad huomiota maisema- ja luonnonarvoihin.

Suunnittelualue kuuluu Vuoksen rantojen kehittamisen kohdealueeseen.

Merkinnalla osoitetaan ohjeellinen Vuoksen rantojen ja Saimaan saarten
kehittamisalue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus,
paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta.

Suunnittelumadrays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota erityisesti alueen Rulttuuri- tai luonnonmaiseman, historiallisten
ominaispiirteiden tai kaupunkikuvallisten erityispiirteiden sailyttédmiseen ja edelleen
krehittamiseen. Kehittdmisen kohteena ovat myds sosiaaliset, virRistyrselliset tai muut
erityiset arvot.

Suunnittelualue kuuluu energiahuollon alueeseen.
EN

Merkinnalla osoitetaan energiahuoltoa palvelevia laitoksia tai rakenteita. Alueella on
voimassa MRL 33 §n (1.1.2025 alkaen AkL) mukainen rakentamisrajoitus.
Kohdemerkinnalla osoitetun alueen tarkka sijainti ja laajuus maaritellaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Suunnittelumaddadradys: Alue varataan energiahuollon tarpeisiin. MerRittavat
ympadristohairiot on estettava teknisin ratkRaisuin ja/tai osoittamalla riittavat suoja-
alueet.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on moottorikelkkareitin yhteystarve.

Merkinnalla osoitetaan ohjeellisen moottorikelkkareittivaylan yhteystarpeet.
Yhteystarvemerkinnat nayttavat yleispiirteisen reitin kulkusuunnan. Reitin
toteuttamiseksi tarvitaan yksityiskohtainen suunnitelma. Maakuntakaavamerkinnat
eivat esta alueen kayttdéa muuhun toimintaan.

Suunnittelumaddradys: Reittien yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon alueen asutus sekG maa- ja metsdatalouden toimintaedellytykset. LisGRsi
yRsityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta reitit sovitetaan
alueen luonto-, maisema-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin niitd vaarantamatta.
MoottorikelkRareittien yksityiskohtaisemmista suunnitelmista tulee pyytaa lausunto
voimajohdon omistajalta.

4.3 Yleiskaava

Imatran yleiskaava 2040 on hyvaksytty Kaupunginvaltuustossa 28.4.2025 seka
uusintakasittelyssa 6.10.2025 § 86. Kaava on lainvoimainen ja voimaan tullut
20.10.2025. Yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui vuoden 2018
alussa ja rakennemalli vuoden 2019 lopulla. Kevaalla 2020 valmistui yleiskaavan
kaavarunko. Yleiskaavan 2040 ehdotus oli julkisesti nahtavilla 2.5.-31.5.2024.
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Ote Yleiskaava 2040. Suunnittelualueen sijainti osoitettu valkoisella soikiolla
(Léhde: Imatran Raupunki).

Yleiskaavassa 2040 suunnittelualue on osoitettu intensiiviseksi
taajamatoimintojen alueeksi (A1).

Alue on tarkoitettu tiiviiksi ja laadukkaan kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi,
Jjoka tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyoradilyyn seka
monipuolisiin palveluihin. Alueelle voidaan sijoittaa asumista seka kauppa-, liike-,
toimisto- ja palvelutiloja. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota alueen
kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka viihtyisyytta luovien kaupunkielementtien
sailyttamiseen ja lisadmiseen. Asuntoalueilta tulee olla yhteydet tagjamarakenteen
ulkopuolisille laajemmille viheralueille. Vesistéon tukeutuvien alueiden
suunnittelussa tulee tavoitella korkealuokkaista ja viimeisteltya kokonaisuutta.
Suunnittelussa tulee edistaa ranta-alueiden saavutettavuutta. Alue on
asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi

Kaava-alue lukeutuu myos Valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon / tie (RKY).

Merkinnaoilla on osoitettu valtioneuvoston paatdoksen mukaiset valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot.
Naita ovat Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet, Imatrankosken
kulttuuriymparisto, Vuoksenniskan Kolmen ristin kirkko, Kaukopaan tehtaan
asuinalueet, Tornansaaren teollisuusalue, Neitsytniemen kartano, Niskalammen
asuntoalue, Immolan kasarmialue ja Niskapietilantie. Alueilla sijaitsevat rakennukset
(luettelo alla) ovat valtakunnallisesti arvokkaita. -
o Imatran Voiman asuinalue: asuinrakennukset talousrakennuksineen ja Villa
Malmi
o Kuparin asuinalue: asuinrakennukset, Honkapirtti, tehtaan johtajan
asuinrakennus seka Kuparitehtaan rakennuskannasta sailyneet paloasema,
konttori ja sosiaalirakennus
o Imatrankosken kulttuuriymparisto: Imatran Valtionhotelli, voimalaitos
kytkinasemineen, saanndstelypato ja voimalan silta
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o Vuoksenniskan Kolmen ristin kirkko: kirkko, kellotorni, seurakunnan
tyontekijoiden asuinrakennus
o Kaukopaan tehtaan asuinalueet: Insinboriniemen asuinrakennukset,
Lattalan asuinrakennukset talousrakennuksineen
o Tornansaaren teollisuusalue: o Lankarullatehdas, Paperitehtaan sailyneet
rakennukset, Tainionkosken voimalaitos,
virkailijakerho/ruokala/Metsaosaston konttorirakennus, Neitsytniemen
kartano, Niskalammen asuinrakennukset
o Immolan kasarmialue: paavartio, esikunta, ruokala ja miehistokasarmi;
huoltorakennukset, aliupseerisauna, esiupseerien asuintalo ja upseerikerho
RKY-alueiden yksityiskohtainen kuvaus esitetaan kaavaselostuksessa. Alueiden
kayton on sovelluttava alueen historialliseen kehitykseen. Alueen vanhan
rakennuskannan sailymista ja uudiskayttéa tulee edistaa. Mahdollisen
taydennysrakentamisen ja muiden muutosten on sopeuduttava kulttuuriympariston
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka
vahentavat kulttuurimaiseman, historian ja kaupunkikuvan kannalta merkittavan
aluekokonaisuuden arvoa. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto. Valtakunnallisesti arvokkaiden rakennusten
purkaminen on maankaytto- ja rakennuslain 41 § 2 mom (1.1.2025 alkaen AkL) nojalla
kielletty. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja muutosty6t seka muu
taydennysraken-taminen tulee tehda siten, etta kohteen rakennus- ja
kulttuurihistorialliset arvot sdilyvat. Rakennusta koskevista suunnitelmista tulee
pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Kaava-alue kuuluu myés vesialueeseen ja rantavydhykkeeseen, jonka
toiminnallisuutta kehitetaan.

]

Kaava-alueella kulkee myés ohjeellinen ulkoilureitti.

Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti, seudullisesti ja paikallisesti merkittavat
ohjeelliset ulkoilureitit. Reitit voidaan perustaa sopimuksilla tai ulkoilulain
mukaisesti. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin
toteuttamisedellytykset osana maakunnallisesti, seudullisesti ja paikallisesti
toimivaa reitistda. Suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota luonnonarvojen
sailymiseen suuntaamalla reitit kulutusta kestaville alueille.

Kaava-alue kuuluu myos tiivistettavan hyvan palvelutason
Jjoukkoliikennevyodhykkeeseen.

Merkinnalla on osoitettu tiivistettava, hyvan palvelutason joukkoliikennevydhyke
Rajapatsaalta Imatrankosken, Mansikkalan ja Imatran keskusrautatieaseman kautta
Karhumakeen. Tarkemmassa suunnittelussa tulee tukea joukkoliikennekaytavan
palvelutason vahvistamista ja sen kilpailukyvyn ja houkuttelevuuden parantamista.

Kaava-alueen etelapuolelle on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL).

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta, tienrakentamista, puiden kaatamista tai
muuta tahan verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (maisematyon
luvanvaraisuus MRL 128 §). Maisematydlupaa ei tarvita hyonteistuhojen
korjaamiseen. Alueella suoritettavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta alueen
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luontoarvot sailyvat. Vakiintuneiden virkistysreittien on oltava kayttokelpoisia myos
hakkuiden jalkeen.

Kaava-alueen pohjoispuolella kulkeva Imatrankoskentie on osoitettu merkinnalla

Seututie / paakatu.
Kaava-alueen etelapuolella on voimajohto. Merkinnalla on osoitettu suurjannitejoh-
dot (110-400kV), —O—

Etelapuoli suunnittelualuetta on osoitettu energiahuollon alueeksi (EN).

EN

4.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 1099, hyv. 26.04.2021
Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK-7).

Lansialueella on puistoaluetta (VP) ja keskiosassa lahivirkistysalue (VL-11).

Alueen etelaosa on osoitettu energiahuollon alueeksi, joka on energiahuollon, liike-
ja julkisten palveluiden korttelialue (ENKTY-1) seka osa etelaosasta on osoitettu
rivitalojen korttelialueeksi (AR-2). Itainen osa on autopaikkojen korttelialuetta (LPA).
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Ote gjantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.
(Lahde: Imatran kaupunRi)

4.5 Rakennusjarjestys

Imatran kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
20.6.2016 ja se on tullut voimaan 1.8.2016.

4.6  Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa MRL § 54a (1.1.2025 alkaen AKL) vaatimukset. Pohjakartan
laadusta vastaa Imatran kaupunki.
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4.7

4.8

Rakennuskiellot

Asemakaavan muutosalue ei ole rakennuskiellossa.

Laaditut selvitykset

Kaavamuutoksen valmistelussa on hyodynnetty aiemmin laadittuja selvityksia,
"Kokoaan suurempi Imatra” - yleiskaava 2040:n tausta-aineistoa seka edellisten
alueen asemakaavojen selvityksia.

Kaavamuutosalueelle on laadittu meluselvitys elokuussa 2025 seka luontoselvitys
kevat-kesalla 2025, joissa on tarkasteltu alueen ymparistoolosuhteita ja
luontoarvoja ajantasaisesti. Lisaksi alueelle on laadittu rakennushistoriaselvitys
2025, joka tukee kulttuuriympariston arvojen huomioimista kaavatyossa.

Suunnittelualueella on tehty pilaantuneen maaperan tarkentavia tutkimuksia kaa-
van valmisteluvaiheessa erityisesti uuden taimenpurolinjauksen alueelle (2024 FCG
Oy).

Selvitykset ovat kaavan liitteena.

5. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1

52

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa monipuolisen
asuntorakentamisen sijoittaminen alueelle. Samalla tutkitaan alueen tontti-, katu- ja
pysakointijarjestelyitd. Alueelle osoitetaan asuin-/palvelurakentamista, lilke- ja
toimistorakentamista, energiahuollon aluetta. Asemakaavatydssa tarkastellaan
alueen rakennusoikeuksia, rakennusten kerroslukuja seka rakentamisen sijoittelua.
Lisaksi on tutkittu ja toteutettu vuoden 2025 aikana taimenpuro uudella sijainnilla,
mika parantaa taimenen elinolosuhteita ja samalla lisaa alueen viihtyisyytta.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt alueen maanomistajan ja alueella toimivan
Fortum Power and Heat Oy:n aloitteesta. Asemakaavan muutos on kuulutettu
vireille 16.11.2023 vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa.

6. OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

6.1

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai mui-
hin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalllisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lau-
sua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Osallisia ovat:

1. Viranomaiset

e FEtela-Karjalan liitto

e FEteld-Karjalan pelastuslaitos

e Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat, kalatalousyksikkd
e FEtela-Karjalan Museo
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. Imatran kaupungin hallintokunnat ja kaupunkiyhtiét

e Kaupunkiymparisto- ja tekniset palvelut (maaomaisuuden hallita, rakennusval-
vonta, kaupunki-infra ja viheralueet, kaupunkisuunnittelu, Imatran vesi, Imatran
Lampd)

e Imatran seudun Ymparistotoimi

e Tilahallinta

e Kulttuuri-, vapaa-aika, hyvinvointipalvelut

e |matran seudun kehitysyhtic Oy

e Mitra Imatran Rakennuttaja Oy

3. Maanomistajat

4.Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset

Imatran seudun vammaisneuvosto

Imatran vanhusneuvosto

e |matran nuorisovaltuusto

e Muut alueen toimijat

5. Muut

Teleyhtiot, sahkoyhtiot

6.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavamuutoksen lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa, joka on nahtavilla koko suunnitteluprosessin ajan Imatran kau-
pungintalolla seka Imatran kaupungin internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa taydennetaan kaavahankkeen edetessa.

Asemakaavamuutoksen luonnos seka ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville, jolloin
osallisilla on mahdollisuus esittaa niista mielipiteita seka antaa lausuntoja ja muistu-
tuksia.

Kaavoituksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluon-
noksen ja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan Imatran kaupungin inter-
net-sivuilla Kuulutukset-osiossa ja lehti-ilmoituksella sanomalehti Uutisvuoksessa
seka lahetetaan kirje suunnittelualueen ja lahialueen maanomistajille. Kaava-ai-
neisto on nahtavilla koko kaavoitusprosessin ajan.

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kuntalaisilla ja muilla asian-
osaisilla on oikeus valittaa kaupunginvaltuuston tekemasta asemakaavamuutoksen
hyvaksymispaatoksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Vuorovaikutusraportti on kaavaselostuksen liitteena.

6.3 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelut jarjestetaan maankaytté- ja rakennuslain (1.1.2025 AkL)
mukaisesti. Neuvottelu pidettiin 16.1.2025. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot
kaavan kaikissa vaiheissa.

6.4 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 16.11.2023 vuoden 2023
kaavoituskatsauksessa.
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6.5 Aloitusvaihe, osallistumis- ja arviointisuunnitelma / loppuvuosi 2024

Aloitusvaiheessa kerataan tarpeelliset [ahtotiedot ja arvioidaan mahdollisesti
tarvittavien lisaselvitysten tarve. Kaavoitus on laatinut asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja asettanut sen nahtaville 24.10.- 24.11.2024
valiseksi ajaksi.

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavillaolosta on kuulutettu Imatran kaupungin internetsivuilla Kuulutukset -
osiossa seka Uutisvuoksi -lehdessa. Mahdolliset mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta tuli jattaa nahtavilla oloaikana Imatran kaupungin
kirjaamoon 24.11.2024 mennessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 12 lausuntoa, mielipiteita ei annettu.
Lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelmat seka niihin annetut vastineet on esitetty ta-
man selostuksen liitteena olevassa Vuorovaikutusraportissa.

6.6 Valmisteluvaihe, luonnos / syksy 2025

Valmisteluvaiheessa tarkastellaan alueen maankayttoa ja sen liittymista muuhun
ymparistoon seka arvioidaan keskeisia vaikutuksia kaupunkikuvaan seka toimivaan
ja turvalliseen kaupunkirakenteeseen ja tarkastellaan alueen rakennuskantaa,
ymparistda ja niiden arvoja. Tehtyjen selvitysten ja tarkasteluiden seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaava-
muutoksen luonnos, joka asetetaan julkisesti nahtaville.

Mahdolliset mielipiteet luonnoksesta tulee jattaa nahtavilla oloaikana Imatran
kaupungin kirjaamoon.

6.7 Ehdotusvaihe / alkuvuosi 2026

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja taydennettyjen suunnitelmien ja selvitys-

ten pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Elinkeino- ja kaupunkiymparistolautakunta ka-
sittelee kaavaehdotuksen, minka jalkeen ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville va-
hintaan 30 paivan ajaksi.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella Imatran kaupungin in-
ternetsivuilla ja Uutisvuoksi -lehdessa seka lahettamalla kirje osallisille. Kaavaehdo-
tuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehda muistutus kaa-
vaehdotuksesta sen nahtavillaolon aikana. Saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin
laaditaan vastineet. Kaavaehdotusta voidaan tarvittaessa tarkistaa saadun palaut-
teen pohjalta.

Mikali lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdotukseen on tarpeen tehda
oleellisia muutoksia, asetetaan ehdotus uudestaan nahtaville. Uudelleen nahtaville
asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat vain yksityista etua
ja niita osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.

6.8 Hyvaksyminen / Alkuvuosi 2026

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella tehdaan tarvittaessa vahaiset
tarkistukset kaavaehdotukseen. Asemakaavan muutos viedaan kaupunginhallituk-
sen kasiteltavaksi, josta se etenee kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Hyvaksy-
misesta tiedotetaan kaupungin internetsivuilla seka Uutisvuoksi -lehdessa.

29

Ivontien ymparisto 1134, Kaavaselostus, Luonnos



6.9

Kaavan hyvaksymista koskevaan paatdokseen voi hakea muutosta valittamalla Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen osoitteella Ita-Suomen hallinto-oikeus, PL 1744, 70101
Kuopio.

Paatoksen voimaantulo / Alkuvuosi 2026

Mikali kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta ei ole tehty valituksia, saa ase-
makaavan muutos lainvoiman noin seitseman viikon kuluttua hyvaksymisesta. Kaa-
vamuutos tulee voimaan, kun siita on kuulutettu Imatran kaupungin internetsivuilla.

7. ASEMAKAAVAN KUVAUS

7.1

Kaavan rakenne

Asemakaava muodostuu kortteleista 137, 141, 143, 144, 145, 146 ja 147. seka puisto-,
&hivirkistys- ja katualueista.

Kortteli 137 tontti 3, kortteli 141 (tontit 4,5 ja 6), kortteli 143 tontti 2 ja kortteli 144 tontti
2 ja korttelissa 146 tontit 2 ja 3 on osoitettu palvelu- ja asuinrakennusten korttelialu-
eeksi (PA).

Korttelissa 146 tontti 1 ja korttelissa 145 tontti 1 on osoitettu energiahuollon, liike-,
toimistorakennusten ja julkisten palveluiden korttelialueeksi (ENKTY-1). Alueelle saa
sijoittaa toimistorakennuksia seka ymparistohairiéita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Rakennuksiin saa sijoittaa ravintola-, nayttely- ja kokoontumisti-
loja tai muuta kulttuuritoimintaa.

Korttelin 147, tontti 1 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten ja julkisten palvelui-
den korttelialueeksi (KTY-8). Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ympa-
ristdhairidita aineuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Rakennuksiin saa
sijoittaa ravintola-, nayttely- ja kokoontumistiloja tai muuta kulttuuri- ja majoitustoi-
mintaa.

Rakennusten enimmaiskerrosluvut:

Kortteleissa 137, 141, 143, 144: 5 krs

Korttelissa 146 tonteilla 2 ja 3: 4 krs

Kortteleissa 141 ja 143 Imatrankoskentien puoleisiin maantasokerroksiin ei saa
sijoittaa asuntoja.

Suojelumerkinta sr-11 sdilyy Huoltoaukiolla sijaitsevilla rakennuksilla: voimalaitok-
sen korjauspaja (valmistunut 1938) ja toimistorakennus (valmistunut 1938). Suojelu-
merkinta sr-12 sailyy myos Tehokujalla sijaitsevalla rakennuksella, jossa toimii ny-
kyisin ravintola Voima (valmistunut 1951).
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Havainnekuva kaava-alueelle eteldn suunnasta, Granlund 2025

Havainnekuva kaava-alueelle pohjoisen suunnasta, Granlund 2025
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7.2 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin QO ha.
Kaava-alueen laajuustiedot:

Kortteli Tontti Pinta-ala Rakennusoikeus Krs
137 3 2727 2225 5
141 4 2920 2320 5

5 2670 2250 5
6 2671 2250 5
143 2 5434 3930 5
144 2 8760 4500 5
145 1 3254 375 17
146 1 1721 0 1"
2 2270 1580 4
3 2340 1570 4
147 1 2424 0 1"
Yht. 37101 21000

Rakennettavien tonttien kokonaisrakennusoikeus on 21000 ke-ma2.
“uusi rakennusoikeus
""ei uutta rakennusoikeutta

Autopaikkoja on varattava:

1 ap / 90 rakennusoikeudellinen kerrosala, kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto
1ap / 150 k-m2 palveluasuminen

1ap / 80 k-mz2 liike- ja toimistotilat

1ap / 80 k-m2 majoitus- ja ravintolatilat

1 vierasautopaikka / 1000 k-m2

7.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava taydentaa olemassa olevaa kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta. Kaa-
van tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueelle kaupunkikuvallisesti ymparis-
to66n soveltuva ja laadukas rakentaminen, joka toteutuessaan ei vaaranna merkitta-
via lahialueen maisemallisia ja kulttuurillisia arvoja.

Asemakaavan tavoitteena on varmistaa ympariston laadun sailyminen ja parantami-
nen. Suunnittelualueella on pyritty minimoimaan ymparistéhairiot ja -haitat. Melu-
haittoja on vahennetty kayttamalla melua vaimentavia rakenteita. Viherrakentami-
sella ja viheralueiden sailymiselld, seka taimenpuron siirtamisella putkesta
avouomaan parannetaan alueen ekologista tasapainoa ja viihtyisyytta. Lisaksi on
kiinnitetty huomiota hulevesien hallintaan ja luonnon monimuotoisuuden sailyttami-
seen. Kaikki toimenpiteet on suunniteltu siten, etta ne tukevat kestavaa kehitysta ja
ymparistén hyvinvointia.

Uudisrakennuksesta annetut yleismaaraykset tukevat laadukkaan ympariston
muodostumista ja rakennuksen sopeutumista kulttuuriymparistéon:
Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
muodostuvaan kaupunkikuvaan seka rakennusten sopeutumiseen valtakunnalli-
sesti merkittavaan Imatrankosken rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY).
Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealaatuisia.

32

Ivontien ymparisto 1134, Kaavaselostus, Luonnos



Julkisivuissa ei saa olla nakyvia elementtisaumoja, vain yksittaiset rakennustekni-
sesti tarpeelliset elementtisaumat sallitaan, mikali ne eivat sijoitu julkisivusommitte-
lussa keskeisille paikoille.

Parvekkeiden tulee olla lasitettuja.

Teknisia tiloja saa sijoittaa ullakon tasolle ja vesikatteen alle. Mikali rakenteet ulottu-
vat osittain vesikatteen lapi, niiden hyvaksyttavyys arvioidaan rakennusvalvonnan ja
kaavoituksen toimesta lupakasittelyn yhteydessa.

Korttelit 137, 141, 143 ja 144

Julkisivujen paamateriaalien tulee olla tummaa punatiilta, vaaleaa julkisivulevya tai
vaaleaa rappausta. Parvekkeiden tulee paaosin olla sisaanvedettyja. Parvekkeiden
kohtien seinapintoihin voi kayttaa myos julkisivulevya,

Korttelin 141 Imatrankoskentien puoli tulee olla padosin vaaleaa rappausta ja pihan
puoli padosin tummaa punatiilta.

Korttelin 143 Imatrankoskentien puolen julkisivu tulee olla paaosin tummaa puna-
tiilta.

Suurin osa kattomuodoista tulee olla harja- tai pulpettikattoisia. Katemateriaalina
konesaumattu pelti tai bitumikermi, savy tumma harmaa tai musta.

Korttelit 145 ja 146 uudisrakentaminen

Julkisivujen tulee olla paaosin tummaa punatiilta kuten korttelin vanhoissa suojelu-
merkityissa rakennuksissa. Pienia osia julkisivuista voi olla rappausta tai julkisivule-
vya. Parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja. Parvekkeiden kohtien seinapintoihin
voi kayttaa myds julkisivulevya,

Kattomuodon tulee olla harja- tai aumakattoinen Katemateriaalina konesaumattu
pelti tai bitumikermi, savy tumma harmaa tai musta.

Alueen autokatosten tai autotallien julkisivujen umpiosien tulee olla puuverhoiltu tai
tiilta, savyltaan tumma punatiili.

Kortteleissa 141 ja 143 Imatrankoskentien puoleisiin maantasokerroksiin ei saa sijoit-
taa asuntoja.

7.4 Kaavan vaikutukset
7.41 Vaikutukset rakennettuun ja kulttuurihistorialliseen ymparisto6n

Yksi kaupunkikuvaan vaikuttava merkittava muutos on Imatrankoskentien varteen
sijoittuva rakentaminen. Uudisrakentaminen taydentaa ja tiivistaa kaupunkikuvaa
saavuttaessa idasta kohti kaupungin keskustaa, ennen Vuoksen ylitse johtavaa Ka-
navasiltaa.

Uudisrakentaminen on pyritty sijoittamaan siten, etta se taydentaa RKY-alueella
olemassa olevia rakennuksia, maamerkkeja ja paikan henkea. Itse voimalaitosmiljoo
vanhoine suojeltuine tiilirakennuksineen sailytetaan. Historialliset huolto- ja
korjausrakennukset nostetaan nykyista paremmin esiin nivomalla ne kiinteammin
osaksi muuta rakennuskantaa.

Valtakunnallisesti merkittavalla rakennetulla kulttuuriymparistdalueella, eli RKY -
alueella tullaan purkamaan ainoastaan huonokuntoisia, tarpeettomia ja mydhem-
min rakennettuja rakennuksia.

Purettavaksi asemakaavassa merkittyja rakennuksia ovat kuvaan 11 merkityt 3 ra-
kennusta: 1) autotalli (valmistunut 1934) seka taman autotallin takana sijaitseva 2)
rautavarasto (valmistunut 1951) ja 3) autotallikatos (valmistunut 1981).
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7.42

743

Asemakaavasuunnitelman mukaan purettavat rakennukset merkitty punaisella
(Imatran kaupunki)

Rakennusten valiin jaa tilaa my6s avouomaan siirretylle taimenpurolle, joka
vahvistaa alueen omaperaista ilmetta ja alueen kiinnostavuutta ja lisaa
asuinviihtyisyytta. Imatrankoskentielta Kanavasillan kupeesta kulkeva kavely-
/pyodratie johdattaa alueelle muitakin kaupunkilaisia, kuin alueen tulevia asukkaita.

Aluetta rajaavan Imatrankoskentien likenneympyran etelapuolelle jaava puisto
(Ivontien ja Kuparintien valiin) osaltaan pehmentaa alueen nakymaa.
Taydennysrakentaminen noudattaa nailta osin alkuperaisia periaatteita maiseman
Jja rakentamisen suhteesta. Myos uudisrakennusten materiaalit mukailevat
olemassa olevia rakennuksia.

Vaikutukset elinkeinotoimintaan

Alueen taydennysrakentaminen tukee Imatrankosken kestavan kehityksen mu-
kaista tiivistymista, hyddyntaen olemassa olevaa infrastruktuuria. Talla hetkella alu-
eella on vahan tyépaikkoja ja asiointi on vahaista, mutta Vuoksen toisella puolella
sijaitseva Imatrankosken keskusta on yksi Imatran tarkeimmista liikkekeskittymista.

Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualueen toteutus etenee vaiheittain tulevina vuosina. Alueen rakentumi-
nen kokonaisuudessaan vie vuosia. Tamanhetkinen aluetta ympardiva tieverkosto
riittad lisaantyvalle liikkenteelle. Imatrankoskentien ja Ivontien risteamassa oleva 2
kaistainen kiertoliittyma tasaa ruuhka-aikoja ja sujuvoittaa liikennetta.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen lisaa likennemaaria nykyisesta.

- Uudet rakennukset ja asukkaat voivat lisata likennemaaria alueella. Tama voi
Jjohtaa ruuhkien lisaantymiseen erityisesti ruuhka-aikoina.
Kaakkois-Suomen EL Y-kReskuksen liikenne ja infra-struktuuri -vastuualueen OASn
lausunnosta huomioita tiivistettynd:
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Liikenteelliset vaikutukset asemakaavan toteutuessa

- Uusi asemakaava aiheuttaa merRittavan lisdyksen liilkenteeseen: noin 1 600
ajoneuvomatkaa vuorokaudessa.

- Lilkenne jakautuu padasiassa Imatrankosken (lénsi) ja Vuoksenniskan
(pohjoinen) suuntiin; eteldadn rajalle suuntautuva liilkenne jaa vahaiseksi.

Vaikutukset tieverkkRoon ja liikenteen sujuvuuteen

- Lannessa valtion tieverkkRo on Raukana, joten ei havaittavia vaikutuksia
liikenneturvallisuuteen, sujuvuuteen tai meluun.

- Kantatie 62:lla likennemddrdt vaihtelevat 3700-4100 ajoneuvoa/VvrR,
huipputunnilla 400-450 ajoneuvoa/tunti,

- Kiertoliittyman teoreettinen kapasiteetti on n. 1000 ajoneuvoa/tunti, mika
riittda myos tulevaisuudessa.

Tie- ja nopeusjdrjestelyt

- Nopeusrajoitus: 50 km/h Riertoliittymdn [Ghella, muualla 60 km/h.

- Kantatie 62 on 1+1-kaistainen valilla valtatie 6 - raja-asema, poikkeuksena
liittymien kRanavoinnit ja raja-aseman jarjestelyt.

Johtopddtdkset

- Kantatie 62:n valitysRyRy riittaé uuden liikenteen tarpeisiin.

- Kiertoliittyma parantaa liikenneturvallisuutta ja suyjuvuutta kRasvavien
liikennemadrien myota.

- Meluvaikutukset kantatien 62 osalta tulee tarkastella erikseen.

Ajoneuvoliikenteen kasvu suuntautuu Ivontielle, Kuparintielle ja Imatrankosken-

tielle. Muutoksesta seuraavalla likennemaarien kasvulla on hyvat edellytykset oh-

jautua kestaviin kulkumuotoihin

- kevyen liikenteen tukeminen: pyoérateiden kehittaminen, kaupunkipyorat

- Jjoukkoliikenteen kehittaminen: uuden asemakaavan myéta voidaan parantaa
Joukkoliikenteen palveluja, kuten bussilinjoja ja pysakkeja, mika voi vahentaa yk-
sityisautoilun tarvetta

- lilkkenneturvallisuuden parantaminen

Asemakaavamuutos ei vaikuta eri kulkumuotojen liikenneverkkoihin tai liittymiin.

Parantunut infrastruktuuri voi tehda alueesta helpommin saavutettavan, mika voi
houkutella lisda asukkaita ja yrityksia alueelle.

Koko Imatraa koskeva pysakointiohjelma on valmistunut 2021.

Pysakoéintiohjelman tavoitteena on lieventaa pysakdintinormeja keskustan alueilla
tukemaan asemakaavoitusta ja likennesuunnittelua. Ohjelmassa luodaan yhtenai-
set ja tasapuoliset normit, jotka perustuvat kaupungin tiivistamisvyohykkeisiin, pysa-
kointitarkasteluihin, kotimaisiin ohjeistuksiin, verrokkikaupunkien normeihin ja tutki-
mustietoon.

Normien toteutus on vydhykeperusteinen ja Imatra on jaettu kolmeen vyéhykkee-
seen: palvelupainotteinen keskusta, asumispainotteinen keskusta ja muut alueet.
Uudet miniminormit maarittelevat auto- ja pyorapaikkojen vahimmaismaaran ra-
kennuksen kerrosalan tai asunnon mukaan. Normit erittelevat erilaiset asumismuo-
dot, toimistotilat ja liiketilat, joille on omat laskuperusteet. Muille kohteille normi
maaritellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen yhteydessa.

Ilvontien ymparistdon asemakaava kuuluu asuinpainotteiseen vyohykkeeseen 2.
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7.44

7.45

_.".‘ "‘.‘ Vyohykkeet
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}—200 m —]

Imatrankosken pysakdintivydhykkeet (Imatran pysakdintiohjelma 2021)

Vaikutukset ilmastoon

Kasvihuonekaasupaastot: Rakentaminen lisaa paastéja, erityisesti rakennusvai-
heessa kaytettavien materiaalien ja kuljetusten vuoksi.

Hiilinielujen vaheneminen: Alueen viheralueiden ja metsien vaheneminen voi va-
hentaa hiilinieluja, jotka sitovat hiilidioksidia.

Liikenteen lisdantyminen: Uudet rakennukset voivat lisata likennetta, mika lisaa Lii-
kenteen paastdja. Hyvin suunniteltu alue voi kuitenkin edistaa joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn kayttoa.

Energian kulutus: Uudet rakennukset lisaavat energiankulutusta, mutta energiate-
hokkaat ratkaisut ja uusiutuvan energian kaytté voivat vahentaa tata vaikutusta.
Luonnonvarojen kayttod: Rakentaminen kuluttaa luonnonvaroja, kuten maata, vetta
Jja rakennusmateriaaleja. Kestava suunnittelu ja kierratysmateriaalien kaytté voivat
vahentaa tata vaikutusta.

Ilmastonmuutokseen sopeutuminen: Hyvin suunnitellut alueet voivat parantaa so-
peutumista ilmastonmuutokseen, esimerkiksi vahentamalla tulvariskia ja paranta-
malla viheralueiden maaraa, mika auttaa hallitsemaan lampétiloja kaupunkiympa-
ristossa.

Suunnittelualueen sijaitessa keskeisella paikalla yhdyskuntarakenteessa ymparis-
tén Infra on valmiina,

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maa- ja kalliopera
Rakennusten perustamistapa selvitetaan tarkemmin toteutuksen yhteydessa.

Luonnonymparistd

Rakentamisella on vaikutusta luonnonymparistoon.

Luonnon monimuotoisuus: Rakentaminen voi muuttaa paikallisia elinymparistéja,
mika voi vaikuttaa alueen elain- ja kasvilajeihin.
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Maaperan muutokset: Rakentaminen voi aiheuttaa maaperan eroosiota ja
muutoksia, mutta asianmukaisilla ymparistonsuojelutoimenpiteilla voidaan
vahentaa naita vaikutuksia.

Vesistojen laatu: Rakentaminen voi vaikuttaa vesistdjen laatuun, esimerkiksi
lisaamalla sedimentaatiota. Hyvalla suunnittelulla ja suojelutoimenpiteilla voidaan
kuitenkin hallita naita vaikutuksia.

Viheralueet: Rakentaminen voi vahentaa viheralueiden maaraa, mutta kaikki mah-
dollinen viherpeite, puusto ja pensaisto sailytetaan alueen luonteen ja viihtyisyyden
turvaamiseksi, ja muut viherratkaisut voivat kompensoida tata.

Meluhaitat ja valosaaste: Rakentaminen ja uudet rakennukset voivat lisata melua ja
valosaastetta, mutta naita voidaan hallita suunnitteluratkaisuilla.
Ilmastonmuutoksen vaikutukset: Rakentaminen voi vaikuttaa ilmastonmuutokseen,
mutta energiatehokkaat ja ymparistoystavalliset ratkaisut voivat vahentaa tata
vaikutusta.

Kestava rakentaminen ja ymparistoystavalliset suunnitteluratkaisut voivat auttaa
minimoimaan rakentamisen vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistoon.

Pohja- ja pintavedet
Suunnittelualue liitetaan vesi- ja viemariverkostoon.

Hulevedet

Hulevesien viivytys ja ohjaaminen tehdaan maaraysten ja Imatran kaupungin ohjeis-
tuksen mukaisesti.

Kaavamuutoksen yleismaaraysten mukaisesti hulevesien kasittelysuunnitelma tu-
lee esittaa rakennuslupavaiheessa.

7.46 Taloudelliset vaikutukset

Rakennuskustannusten aleneminen: Koska alueella on jo olemassa oleva kunnallis-
tekniikka, kuten vesi- ja viemariverkosto seka sahkd- ja tietoliikenneinfrastruktuuri,
rakentamiskustannukset voivat olla alhaisemmat verrattuna alueisiin, joilla nama
palvelut taytyy rakentaa alusta alkaen

Kiinteistdjen arvon nousu: Uuden asemakaavan myota alueen kiinteistdjen arvo voi
nousta, koska kaavoitus tuo mukanaan uusia rakennusmahdollisuuksia ja parantaa
alueen infrastruktuuria

Kunnallistekniikan yllapitokustannukset: Vaikka kunnallistekniikka on jo olemassa,
sen yllapito ja mahdolliset paivitykset voivat aiheuttaa kustannuksia kunnalle. Uu-
den rakentamisen myéta naita kustannuksia voidaan kuitenkin jakaa useammalle
kayttajalle

Verotulot: Uudet rakennukset ja asukkaat voivat lisata kunnan verotuloja, mika voi
parantaa kunnan taloudellista tilannetta ja mahdollistaa lisdinvestoinnit infrastruk-
tuuriin ja palveluihin.

Tyoéllisyysvaikutukset: Rakentaminen voi luoda tydpaikkoja seka suoraan rakennus-
alalle etta epasuorasti palvelualoille, mika voi parantaa paikallista taloutta.

Palveluiden kysynta: Uudet asukkaat ja yritykset voivat lisata paikallisten palvelui-
den kysyntaq, mika voi edistaa alueen taloudellista kehitysta ja elinvoimaisuutta.
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7.47 Sosiaaliset ja kulttuurilliset vaikutukset

Yhteiséllisyys ja sosiaalinen vuorovaikutus: Uudet asuinalueet ja palvelut edistavat
yhteiséllisyytta ja sosiaalista vuorovaikutusta. Esimerkiksi puistot, leikkipaikat ja yh-
teiset tilat tarjoavat paikkoja, joissa asukkaat voivat kohdata ja viettaa aikaa yhdessa.

Palveluiden saatavuus: lahialueelle voi tulla lisda palveluita, kuten kauppoja ja ter-
veyspalveluita. Tama parantaa asukkaiden arkea ja lisaa alueen vetovoimaisuutta.

Kulttuuriperinnon sailyttaminen: Kaavoituksessa otetaan huomioon alueen kulttuu-
riperinto ja historialliset kohteet, mika auttaa sailyttamaan paikallista identiteettia ja
kulttuuria.

Monimuotoisuus ja inklusiivisuus: uusi asuinalue houkuttelee erilaisia ihmisia, mika
lisaa alueen monimuotoisuutta ja inklusiivisuutta. Tama voi rikastuttaa paikallista
kulttuuria ja luoda monipuolisemman yhteison.

Elinympariston laatu: Hyvin suunniteltu asemakaava parantaa elinympariston laatua:
huolehtimalla viheralueista, parantamalla likennejarjestelyja ja esim. kalapuron siir-
taminen avouomaan. Tama vaikuttaa positiivisesti asukkaiden hyvinvointiin ja ela-
manlaatuun.

Paikallinen identiteetti: Uudet rakennukset ja infrastruktuuri vaikuttavat alueen visu-
aaliseen ilmeeseen ja identiteettiin. Kaavoituksessa voidaan pyrkia luomaan alu-
eelle oma, tunnistettava ilme, joka vahvistaa paikallista identiteettia.

7.48 Lapsivaikutusten arviointi

Kaavasta on saatu ennakkolausunnot varhaiskasvatuspalveluilta, opetus- ja
nuorisopalveluilta seka kaupunki-infran yksikolta. Lausuntojen perusteella kaavan
tulee tukea lasten ja nuorten hyvinvointia, turvallisuutta ja arjen sujuvuutta
seuraavin tavoin:

- sujuvat ja turvalliset siirtymat lahipaivakoteihin ja kouluun.

- liikennejarjestelyissa tulee huomioida jalankulku- seka ajoneuvoliikenteen tur-
vallisuus ja yhteensopivuus.

- kaava mahdollistaa erinomaisesti omaehtoisen liikkumisen kouluun.

- alueen kaavoitus tasapainottaa lapsiperheiden sijoittumista Imatran alueella

- kaavoituksessa ilmoitetulla aikataululla lasten ja nuorten sijoittuminen varhais-
kasvatukseen ja koulutuspalveluihin mahdollistuu.

- alueen viherrakentaminen ja luonnonmukaisuus tulee sailyttaa ja nain mahdol-
listaa asukkaiden erityisesti lapsiperheiden alueen virkistyskaytto.

- huomioitava leikkipaikkamahdollisuudet.

- alueen katuverkossa jo olemassa olevat kevytliikenteen vaylat parantavat
lasten lilkkumisen turvallisuutta ja itsenadisyytta, mika tukee lasten hyvinvointia,
arjen sujuvuutta ja fyysista aktiivisuutta.

- kevyen liikenteen vaylat tarjoavat lapsille turvallisia yhteyksia esimerkiksi
kouluun, kotiin ja harrastuksiin.

- alueella on katuvalaistus, joka lisaa turvallisuutta erityisesti pimean aikaan

- kaava tukee lasten nakdkulmasta turvallista ja saavutettavaa ymparistdoa, mutta
jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota muun muassa liikenteen
rauhoittamiseen, suojateiden sijoitteluun seka mahdollisiin leikki- ja
viheralueisiin, jotta kokonaisuus vastaa monipuolisesti lasten tarpeisiin.
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7.49 Nimisto

Kaavamuutosalueen nimisté sailyy paaosin ennallaan.

7.5 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen asemakaa-

vassa

| VAT-tavoite

Kaavan toimenpiteet ja vaikutukset

Monikeskuksinen ja
verkottuva aluerakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Imatrankosken kau-
punginosassa, noin 1 km paassa ydinkeskustasta,
osana olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Alue rajautuu useisiin liikennevayliin ja liittyy tii-
viisti kaupungin katuverkkoon. Sijainti tukee alu-
een verkottumista keskustan ja muiden kaupun-
ginosien kanssa seka mahdollistaa taydennysra-
kentamisen ilman merkittavia uusia infrastruktuu-
ritarpeita.

Alueiden elinvoima ja
vahvuuksien
hyodyntaminen

Kaava tukee alueen elinvoimaa mahdollistamalla
uusien asuin- ja palvelurakennusten sijoittamisen,
mika edistaa yhteisollisyytta ja sosiaalista vuoro-
vaikutusta. Puistot, leikkipaikat ja yhteiset tilat
vahvistavat paikallista identiteettia. Palveluiden
saatavuus paranee, mika lisaa alueen vetovoimaa.
Kulttuuriperintd ja historialliset kohteet huomioi-
daan suunnittelussa. Monimuotoisuus ja inklusiivi-
suus vahvistuvat, ja elinympariston laatu paranee
viheralueiden ja likennejarjestelyjen myaéta. Alu-
een sijainti lahella Imatrankosken keskustan liike-
keskittymaa tukee myos asioinnin ja yritystoimin-
nan kehittymista.

Elinkeino- ja
yritystoiminnan
edellytykset

Kaava tukee Imatrankosken alueen tiivistymista ja
kestavaa kehitysta hyédyntamalla olemassa ole-
vaa infrastruktuuria. Vaikka alueella on talla het-
kella vahan tyopaikkoja, sen sijainti lahelld Imat-
rankosken keskustan liikekeskittymaa luo edelly-
tyksia asioinnin ja yritystoiminnan kehittymiselle.

Riittava ja monipuolinen
asuntotuotanto

Kaava mahdollistaa monipuolisen asuntorakenta-
misen sijoittamisen alueelle, mukaan lukien asuin-
palvelu-, like- ja toimistorakentaminen. Suunnit-
telussa tarkastellaan rakennusoikeuksia, kerroslu-
kuja ja rakentamisen sijoittelua. Tontti-, katu- ja
pysakointijarjestelyt tukevat toimivaa ja moni-
muotoista kaupunkirakennetta, mika vastaa
vaestonmuutoksiin ja asumistarpeisiin.

Hyvat liikenneyhteydet
ja saavutettavuus

Kaava-alue sijaitsee keskeisella paikalla Imatran-
kosken kaupunginosassa, ja se rajautuu kaupun-
gin katuverkkoon useista suunnista. Alueella on
toimiva tieverkosto, ja kiertoliittyma sujuvoittaa lii-
kennetta ruuhka-aikoina. Joukkoliikenneyhteydet
ovat hyvat, ja alueella on useita linja-
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VAT -tavoite

Kaavan toimenpiteet ja vaikutukset

autopysakkeja. Jalkakaytavat ja pyoératiet tukevat
kestavaa liikkkumista. Rakentaminen lisaa liikenne-
maaria, mutta vaiheittainen toteutus ja olemassa
oleva infrastruktuuri tukevat saavutettavuutta.

Kestava
yhdyskuntarakenne ja
ilmastovaikutusten
huomiointi

Kaava-alue sijaitsee valmiin yhdyskuntarakenteen
sisalla, mika vahentaa uuden infrastruktuurin tar-
vetta. Rakentaminen lisaa paastdja ja luonnonva-
rojen kulutusta, mutta energiatehokkaat ratkaisut,
uusiutuvan energian kaytto ja kierratysmateriaalit
voivat lieventaa vaikutuksia. Viheralueiden vahe-
neminen heikentaa hiilinieluja, mutta alueen
suunnittelussa huomioidaan ilmastonmuutokseen
sopeutuminen, kuten tulvariskien hallinta ja viher-
alueiden sailyttaminen. Hyvat likenneyhteydet
tukevat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
kayttoa. Kaupunkikuvaan ja kulttuurihistoriallisiin
arvoihin sovitettu rakentaminen edistaa kestavaa
kehitysta.

8. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Ennen asemakaavan hyvaksymista tehdaan kaupungin ja maanomistajan kesken
maankayttosopimus (MRL 11 §, 1.1.2025 alkaen AkL 91b §).

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaavan
hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman ja kaava on kuulutettu voimaantulleeksi.

8.2 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen seurannasta vastaa Imatran kaupunki.

Lisatietoja kaavan valmistelusta antaa:

Sami Tynkkynen, kaavoitusarkkitehti Marjo Tauriainen, kaavasuunnittelija

puh. 020 617 1150

puh. 020 617 1164

Imatran kaupunki, Virastokatu 2 19.11.2025 saakka -> 24.11.2025 alkaen Tainionkoskentie 14,

55100 Imatra
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